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PODZIELNIKI KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

W 2zwigzku ze sktadanymi listami protestdbw w sprawie planowanego montazu
podzielnikdw kosztow centralnego ogrzewania zamieszczamy ponizej podstawowe
informacje oraz odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania:

1. Z czego wynika obowigzek montazu podzielnikow ?

Obowigzek stosowania podzielnikdw wynika wprost z Art. 45a. ust. 7 ustawy Prawo
Energetyczne, ktory mowi, ze wiasciciele lub zarzadcy budynkéw lub lokali, w ktérych
miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do rozliczen
kosztéw zakupu ciepta jest wspdlne dla dwéch lub wiecej lokali s3 obowigzani
wyposazy¢ te lokale, o ile jest to technicznie wykonalne i optacalne, w cieptomierze
lub w podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

2. Kiedy montaz podzielnikéw jest technicznie wykonalny i optacainy ?

Sposdéb ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania okreéla Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021r.,, zgodnie z ktdrym nalezy je stosowa¢, jezeli spetnione s3 ponizsze
warunki:

- podzielniki kosztow stosuje sie, jezeli instalacja centralnego ogrzewania w lokalu
znajdujgcym sie w budynku wielolokalowym nie posiada jednopunktowego uktadu
zasilania w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych sie w danym lokalu i nie ma
mozliwosci zamontowania licznika ciepta dla kazdego lokalu oddzielnie.

(Tylko w czesci budynkdéw, wybudowanych po 2005 roku, mozliwe jest zastosowanie
lokalowych licznikow ciepta)

- wystepuje techniczna mozliwos¢ zastosowania podzielnikdow kosztéw ogrzewania.
(Podzielniki przystosowane sq do montazu na kazdego rodzaju grzejniku)

—analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow kosztéw
ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.

(Spotdzielnia zlecita i otrzymata stosowne analizy rowniez pod katem
ekonomicznym. Porownujqc llos¢ ciepta zuzywanego na 1m3 kubatury ogrzewanej
budynkow w okresie ostatnich 5-ciu lat stwierdzono, Ze zuzycie ciepta w budynkach
bez indywidualnego opomiarowania byfto o blisko 50% wieksze w stosunku do tych,
w ktorych zainstalowane sq podzielniki kosztow)



->ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci,
o ktérej mowa w art. 45a ust. 13 ustawy Prawo energetyczne, tj. 0,40 GJ/m3/rok.

(Wszystkie budynku zarzqdzane przez Spotdzielnie spetniajg ten warunek)

-» zostaty zainstalowane zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujacych sie w budynku wielolokalowym.

(Wszystkie lokale w zasobach Spétdzielni od lat wyposazone sq w te urzqdzenia)

- wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
nos$nika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.
(Wszystkie budynki w zasobach Spodtdzielni wyposazone sq w wezty cieplne
usytuowane w tych budynkach)

. Jakie podzielniki beda instalowane ?

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne muszg to by¢ urzadzenia ze zdalnym
odczytem. Wymag ten oznacza, ze mozemy zapomnieé o starym, krytykowanym przez
mieszkancow typie podzielnikdw z kapilarami wypetnionymi ptynem, ktéry
odparowuje zaréwno zimg, jak i poza okresem grzewczym.

Stosowane obecnie podzielniki elektroniczne sg urzadzeniami zupetnie innej
generacji. Wyposazone sg one w dwa czujniki, ktére mierzg temperature zaréwno
grzejnika, jak i otoczenia. Naliczanie jednostek rozpoczyna sie z chwilg, gdy zostang
jednoczesnie spetnione dwa warunki: temperatura powierzchni grzejnika przekroczy
okreslony poziom 21-23°C oraz bedzie ona kilka stopni wyzsza od temperatury
otoczenia.

Podzielnik zapamietuje ilo$¢ jednostek zuiycia na koniec okresu rozliczeniowego,
ktéry zgodnie zzapisami Regulaminéw obowigzujagcych w Spétdzielni optywa
31.grudnia, co oprdcz zuzycia biezgcego mozna odczytaé na jego wyswietlaczu.

. Czy podzielniki bed3 instalowane na wszystkich grzejnikach ?

Zgodnie z zapisami Regulamindw obowigzujgcych w Spoétdzielni podzielniki
montowane beda na wszystkich grzejnikach za wyjatkiem pomieszczen sanitarnych
(tazienka, WC). Podyktowane jest to ztymi doswiadczeniami z poczatkowego okresu,
kiedy urzadzenia te byty instalowane, a nadmierne oszczedzanie, brak przewietrzania
i wentylowania mieszkan prowadzit do zagrzybienia lokali mieszkalnych.

Co w przypadku, gdy w mieszkaniu brak jakiegos grzejnika ?

Spoétdzielnia nie wyraza zgody na demontaz grzejnikow, ktére zostaty zamontowane
zgodnie 1z zapotrzebowaniem na ciepto zgodnie z dokumentacja projektowa.
Dopuszczalna jest jedynie wymiana starych grzejnikéw na nowe, o podobnej mocy
cieplnej do demontowanych. Demontaz grzejnika powoduje zwigkszenie strat ciepta
przez przegrody wewnetrzne dla mieszkan sgsiednich.



Zgodnie z zapisami Regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni mieszkania, w ktérych
zdemontowano grzejnik pomimo braku zgody rozliczane beda jak mieszkania
nieopomiarowane, a podzielniki w takim lokalu nie bedg montowane.

Co w przypadku, gdy nie wpuszcze montera do mieszkania ?

Zgodnie z zapisami Regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni mieszkania, w ktérych
nie zamontowano podzielnikéw z winy uzytkownika rozliczane beda jak mieszkania
nieopomiarowane.

Co w przypadku, gdy caty budynek odmoéwi montazu podzielnikéw ?

Spétdzielnia jako zarzadca nieruchomosci zobowigzana jest przeprowadzi¢ wszystkie
procedury zwigzane ze zmianami w ustawie Prawo energetyczne, nie moze jednak
zmusi¢ nikogo do udostepnienia lokalu w celu zamontowania urzadzen, ktérych
montaz jest technicznie mozliwy i ekonomicznie optacalny. Zgodnie z zasadami
rozliczen kosztéw ogrzewania, jezeli podzielniki kosztéw nie zostang zamontowane
w zadnym lokalu w wyniku protestu uzytkownikdéw, koszty ciepta rozliczone zostang
jak dotychczas, tj. proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali.

Czy sq kary dla zarzadcy/mieszkanca za niezamontowanie podzielnikéw ?

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne, Art. 56, ust. 1, pkt. 6a) ,karze
pienieznej podlega ten, kto bedqgc wifascicielem Ilub zarzqdcq budynku
wielolokalowego, narusza obowiqzek wyposazenia lokali budynku wielolokalowego
w przyrzqdy pomiarowe lub urzqdzenia umozliwiajgce rozliczanie kosztéw ciepta
wedtug zuzycia kosztow ogrzewania w takich lokalach budynku wielolokalowego lub
nie stosuje rozliczania kosztow wedtug zuzycia”. Wysokos¢ kary pienieznej nie moze
by¢ nizsza niz 10.000 zt i wyisza niz 15% przychodu ukaranego przedsiebiorcy,
osiggnietego w poprzednim roku podatkowym.

. Jaki jest termin na zamontowanie podzielnikéw ?

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r Spétdzielnia
zobowigzana byta dostosowa¢ regulamin rozliczern w terminie 12 miesiecy od dnia
wejscia w zycie rozporzadzenia, tj. do korica 2022 roku. Ani ustawa, ani rozporzadzenie
nie wskazuje konkretnego terminu na zamontowanie podzielnikdw, lecz domniemane
s dziatania niezwtoczne po dostosowaniu regulaminéw wewnetrznych do przepiséw
prawa. W 2023 roku Spétdzielnia zlecita i uzyskata stosowne analizy mozliwosci
technicznych i optacalnosci montazu podzielnikdw, a roku nastepnym planujemy
zamontowanie tych urzadzen w mieszkaniach.
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Kto ptaci za podzielniki czy s3 jakie$ dotacje ?

Montaz podzielnikéw Spétdzielnia musi przeprowadzi¢ z funduszy poszczegdinych
nieruchomosci. Ustawodawca nie przewidziat zadnych dotacji na ten cel, a jedynie
wskazat, ze koszty ich zamontowania i eksploatacji nalezy uwzgledni¢ w analizie
ekonomicznej. Stad nastepnym krokiem po przeprowadzeniu analizy jest
zaplanowanie srodkéw na montaz podzielnikdw w planach remontowych na 2024 rok.

Co z podzielnikami cieczowymi, ktére funkcjonujq jeszcze w czesci lokali ?

Zgodnie z Art. 16. Ustawy z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektérych innych ustaw wfasciciel lub zarzqdca budynku
wielolokalowego zastqpi ciepfomierze, podzielniki kosztow ogrzewania Ilub
wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane przed dniem wejscia
w Zycie ustawy, urzgdzeniami posiadajgcymi funkcje zdalnego odczytu do dnia
1 stycznia 2027r.

Za jakg ilos¢ jednostek zuzycia mieszkanie zostanie rozliczone ?

llos¢ jednostek zuzycia widocznych na wyswietlaczu podzielnika zostanie skorygowana
w zaleznosci od jego mocy/wielkosci (UF) oraz wspétczynnikiem uwzgledniajgcym
niekorzystne usytuowanie lokalu w bryle budynku (LAF), tj.:

llo$¢ jednostek obliczeniowych = Z J x UF x LAF

Jak bed3 rozliczane koszty ogrzewania w budynku wyposazonym w podzielniki ?

Rozliczenia dokonywane beda zgodnie z zapisami Regulaminédw obowigzujacych
w Spdtdzielni, tj.:

—> koszty state za moc zaméwiong ($rednio okoto 20% wszystkich kosztow) —
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali (na m2).

- 50% kosztéw zuzycia (Srednio okoto 40% wszystkich kosztéw) — proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanej lokali (na m2).

- 50% kosztéw zuzycia (Srednio okoto 40% wszystkich kosztow) — proporcjonalnie do
ilosci jednostek obliczonych na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow.

Ponadto, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia

7 grudnia 2021r obliczona zostanie minimalna i maksymalna wartos¢ kosztéw

zmiennych rozliczanych w oparciu o ilos¢ jednostek obliczeniowych, a mieszkania

nieopomiarowane obcigzone beda odszkodowaniem z tytutu rozliczenia kosztéw

zuzycia na postawie maksymalnej ich wartosci.
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