Regulamin Komérka
Wyodrebnienia na wlasno$é lokali mieszkalnych an gan}i)z;cyjna
wybudowanych z wykorzystaniem $rodkéw finansowych
SPéldziel-nia z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego .
Mieszkaniowa Soéldzielni Mieszkan  w Swidnil Wydanie 01
w Swidniku példzielni Mieszkaniowej w Swidniku

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 43/2017
Rady Nadzorczej z dnia 28.11.2017 r.

Egzemplarz P.C/K/ nr 1'[ e

REGULAMIN

wyodrebnienia na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem §rodkow

finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidniku.

Podstawa prawna:

1
2.
3.

§ 81 pkt 26 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidniku.

Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013.1222 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. 2015. 2071.)

Wytyczne Banku Gospodarstwa Krajowego zawarte w procedurze procesu wyodrebniania
na wlasnosé¢ lokalu mieszkalnego do ktorego zostalo ustanowione spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, ogloszone na stronie internetowej banku pod adresem: BGK.pl w zakladce
Program wspierania spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

§1

Lokale mieszkalne wybudowane z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego moga by¢ wyodrebnione na
whasnos¢.

. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié na rzecz cztonka, z ktérym

Spoétdzielnia zawarta umowe ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesieriia whasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego spiat wynikajacych z art. 12 ust. 1 u s m, w terminie
podanym przez Spoldzielnie.

§2

Czlonek, ktoremu przyshiguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, cheacy wyodrebni¢ lokal
mieszkalny sklada do Spétdzielni wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu wg zalgeznika nr 1 do
regulaminu oraz wniosek o splate kredytu wg zalgcznika nr 2 do regulaminu.
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§3

Spotdzielnia sktada do BGK wniosek o ustalenie wysokosci zadtuzenia oraz umorzenia
czgscei kredytu przypadajacych na wyodrebniony na wiasnosé lokal mieszkalny oraz
wprowadzenie zmian w umowie kredytu ze §rodkéw b. KFM wraz z zatacznikiem nr 1 do
tego wniosku.

Wzory tych dokumentéw stanowig zatgcznik nr 3 i 4 do regulaminu.

Dodatkowe dokumenty wymagane do zlozenia wniosku do BGK:

Zestawienie wszystkich lokali w budynku (budynkach) kredytowych ze srodkéw b. KFM
(zalgcznik nr 5),

Uchwala Zarzadu Spétdzielni, okreslajaca przedmiot odrebnej wiasnosci lokali podjeta
zgodnie z art. 42 u s m,

Zaswiadczenie starosty o samodzielnosci lokalu/lokali objetego/objetych wnioskiem lub
zaswiadczenie o samodzielno$ci wszystkich lokali w budynku,

inwentaryzacja budynku stanowigca podstawe do wydania zaswiadczen o samodzielnosci
wszystkich lokali w budynku objetym umowa kredytu,

wycena nieruchomosci stanowigcej podstawowe zabezpieczenie sptaty zadtuzenia z tytutu
kredytu uwzgledniajgca wyodrebnienie lokali, sporzadzona zgodnie z wymogami banku na
potrzeby okreslenia wartosci prawnych zabezpieczen kredytu (gdy mineto wiecej niz 12
miesigcy od sporzadzenia poprzedniej),

aktualne odpisy z ksigg wieczystych nieruchomosci, stanowiacych podstawowe i dodatkowe
zabezpieczenie splaty kredytu, o ile nie zostaly ztozone w banku w okresie 3 miesiecy przed
zlozeniem wniosku,

wyrys z mapy ewidencyjnej gruntu (dotyczy kredytowanej nieruchomosci),

wypis z rejestru budynku (dotyczy kredytowanej nieruchomosci),

lista Cztonkéw Spéldzielni w budynku mieszkalnym, wybudowanym z udziatem kredytu
udzielonego przez BGK (zalacznik nr 6),

zestawienia splat zwigzanych z wyodrebnieniem na wiasnos$¢ lokali mieszkalnych, do
ktérych ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (zalaeznik nr 7).

§4

. Bank Gospodarstwa Krajowego dokonuje kontroli prawidtowosci sporzadzenia wniosku

oraz kompletnosci i prawidlowosci sporzadzenia zatgczonej do wniosku dokumentacji. Po
stwierdzeniu zgodnosci wniosku z posiadana dokumentacja kredytows Bank przysyla w
oparciu o ramowy aneks do umowy kredytu zawarty ze Spdtdzielnig Mieszkaniowa,
informacje o wysokosci naleznej oplaty za analize¢ wniosku oraz za wystawienie
za$wiadczenia o zadluzeniu.

. Bank wylicza wysokos¢ zadluzenia przypadajacego na wyodrebniony lokal na ostatni dzien

miesigca poprzedzajacego wystawienie zaswiadczenia oraz dzienng wysokos¢ odsetek
przypadajacych na wyodrebniony na whasnos¢ lokal mieszkalny.

. Po ustaleniu przez Bank wysokosci kwoty zadtuzenia oraz wysokosci dokonanego

umorzenia czesei kredytu, przypadajacych na wyodrgbniony na wiasnos¢ lokal mieszkalny,
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze zdecydowaé o niezawieraniu aneksu dopuszczajacego
wyodrebnienie na whasnos¢ lokali mieszkalnych finansowanych przy udziale kredytu ze
srodkéw b. KFM (dotyczy to np. sytuacji, w ktorej po wydaniu przez Bank zaswiadczen o
wysokosci zadhuzenia kredytowego i umorzenia przypadajacego na wyodrgbniony na
wiasnos¢ lokal mieszkalny cztonkowie spotdzielni zrezygnuja z dokonania odpowiednich
sptat i wyodrebnienia lokali na whasnosc).
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§5

Oplaty za czynnosci bankowe wykonywane w BGK w zwigzku z wyodrebnieniem na wiasnosé
lokalu mieszkalnego, do ktérego zostato ustanowione spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

(pobierane zgodnie z Taryfg oplat i prowizji):

1. oplaty zwigzane z wyodregbnianym na wlasno$¢ lokalem mieszkalnym:

e wystawienie zaswiadczenia o wysokosci zadtuzenia kredytowego i umorzenia
przypadajacego na wyodrebniony na wlasno$¢ lokal mieszkalny — 100 zt

e wystawienie zaSwiadczenia aktualizacyjnego o wysokosci zadtuzenia kredytowego i
umorzenia przypadajgcego na wyodrgbniony na wiasnos¢ lokal mieszkalny — 50 zt

e wystawienie, na wniosek Kredytobiorcy, o§wiadczenia stwierdzajgcego, ze po
dokonaniu splaty zobowigzan przypadajacych na wyodrebniony lokal, Bank wyda
o$wiadczenie, ktére bedzie stanowito podstawe do przeniesienia na Nabywce wlasnosci
lokalu mieszkalnego bez obcigzenia hipotecznego — 100 i

e wystawienie o$wiadczenia o splacie przypadajgcego na wyodrebniony na wtasno$é lokal
mieszkalny zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami i umorzenia oraz o wyrazeniu
zgody na bez ci¢zarowe wyodrebnienie tego lokalu — 50 zi.

2. Oplaty zwigzane z wnioskiem o ustalenie zadtuzenia i umorzenia przypadajgcego na lokal i
zmiang warunkéw umowy (niezaleznie od liczby lokali objetych wnioskiem):
e analiza pierwszego wniosku w ramach umowy kredytu — od 1.000 zt do 5.000 zt,
e analiza kolejnego wniosku w ramach tej samej umowy kredytu (po podpisaniu aneksu
do umowy kredytu) — od 500 zt do 3.500 z1,
o aneks do umowy kredytu (zawierany przy pierwszym wniosku w ramach umowy
kredytu) — od 500 zt do 3.000 zt.

OPLATY: za analiz¢ wniosku w ramach umowy kredytu, za aneks do umowy kredytu oraz
za sporzgdzenie operatu szacunkowego beda rozliczane na liczbe¢ lokali, z ktérych zgloszono
cheé wyodrebnienia wlasnosci.

§6

1. Czlonek po otrzymaniu zaswiadczenia o wysokosci zadtuzenia kredytowego i umorzenia
przypadajacego na wyodrgbniany na wiasno$é lokal mieszkalny, niezaleznie od podjetej przez
siebie decyzji przystapienia do dalszej procedury lub rezygnacji z wykupu, obowigzany jest
do whiesienia oplat wymienionych w pkt 2 zatacznika nr 1.

2. W przypadku pozytywnej decyzji Spotdzielnia okresla termin wptaty $rodkéw finansowych
wynikajgcych z zadtuzenia kredytowego i umorzenia zwigzanych z wyodre;bmemem lokalu
oraz podaje numer konta, na ktére $rodki maja byé wplacone.

Whplacone $rodki Spétdzielnia przekazuje na rachunki wskazane przez Bank ( odpowiednio
na rachunek BGK i rachunek Funduszu Doptat).

3. Jesli kwoty wskazane w zaswiadczeniu o wysokosci zadtuzenia kredytowego i umorzenia
przypadajacego na wyodrebniony na whasnos¢ lokal nie wptyng na wskazane konto w
miesigcu, w ktérym za$wiadczenie zostalo wystawione, konieczne bedzie wystgpienie z
wnioskiem o wystawienie zaswiadczenia aktualizacyjnego. Za wystawienie zaswiadczenia
aktualizacyjnego cztonek zobowigzany bedzie do wniesienia naleznej bankowi oplaty w
wysokosei 50 zi.
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§7

Po dokonaniu sptaty zadtuzenia kredytowego oraz umorzenia zgodnie z podanymi kwotami w
za$wiadczeniu, czlonek otrzymuje z banku za posrednictwem Spdtdzielni zaswiadczenie o splacie
stanowigce podstawe do zawarcia umowy notarialnej odrebnej wiasnosci lokalu bez obcigzen
hipotecznych.

§8

Po otrzymaniu zaswiadczenia strony ustalaja termin zawarcia umowy notarialnej przeniesienia
wlasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza za czynnosci dokonywane przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiggowym obciazajg cztonka Spétdzielni, na rzecz
ktorego dokonuje sie przeniesienia wlasnoéci — wyodrebnienia.

§9

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
28.11.2017 r. (Uchwala nr .../2017)
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HADZORCZA
Spotdzielni Mieszkanic ;

Swidniky

Uchwala Nr 43 /2017 )
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Swidniku
z dnia 28.11.2017r.

w sprawie - uchwalenia , Regulaminu wyodre¢bnienia na wilasnosé lokali
mieszkalnych  wybudowanych z wykorzystaniem Srodkéw
Sfinansowych  z  Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidniku”

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku, dziatajac na podstawie
§ 81 pkt 26 Statutu

postanawia:

§1
Uchwali¢ ,, Regulamin wyodrebnienia na wiasnosé lokali mieszkalnych
wybudowanych z wykorzystaniem Srodkow fi inansowych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego  Spotdzielni  Mieszkaniowej w Swidniku”, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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