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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoldzielnia nosi nazwe :Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swidniku, zwana dalej ,,Spotdzielnia”
2. Siedzibg Spotdzielni jest Swidnik.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wze$nial 982 r-Prawo Spoéldzielcze,
zwane dalej ,,UPS”( Dz. U. z 2017 r., poz.1560 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,USM”( Dz. U. z 2013 r., poz .1222 z p6zn. zm),
postanowien innych ustaw i niniejszego Statutu.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, potrzeb gospodarczych i kulturalnych oraz
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1.Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:
a) Zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdéw, nabyte na
podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zmianami -68.20 Z,
b) Zarzadzanie na podstawie uméw cywilnoprawnych nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni 68.32 Z
c) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow :
- spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych- 41.20 Z,
-odrebnej wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu , a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych-41.20 Z,
d) Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych
W celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnosci tych domow-41.20 Z,
e) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu-41.20 Z,
f) Inna dziatalnos$¢ gospodarcza bezposrednio zwigzana z realizacjg celu wymienionego w § 3
Statutu-68.10 Z,
g) Prowadzenie dziatalnosci spotecznej , kulturalnej i o§wiatowej , w ramach ktérej moze by¢
prowadzona dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjna-90.04 Z

2. Do realizacji powyzszych zadah Spotdzielnia :
a) zarzadza nieruchomos$ciami,
b) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
¢) prowadzi dziatalno$¢ ustugowa

d) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng i oswiatowsg
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Il. CZLONKOSTWO

§5

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a)
b)
c)
d)

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

Cztonkiem Spotdzielni s3 oboje matzonkowie , jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna , ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasno§ciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Przepis ust .2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno stojacego , o ktérych mowa  w art .17 1* USM,

lub utamkowego udzialu we wspoétwlasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.27 *
USM.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba , ktora nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni , przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spotdzielni .Przepis art .16 UPS stosuje si¢ odpowiednio. Osoba , ktora nabyta
prawo odrebnej wtasnosci lokalu , zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu , prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu ( nie dluzszego niz 12 miesiecy) wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad , lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnig , osoby
, ktorym przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci okalu
albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Termin wyznaczany przez Spétdzielni¢ oraz
sposOb wyboru ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 6
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
nabycia ekspektatywy wiasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

€)

uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 USM w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw wilasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, adres lokalu, z tytulu ktérego ubiega si¢ o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni, adres korespondencyjny na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, date i miejsce urodzenia,
PESEL, nr telefonu i ewentualnie adres e-mail, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng — jej
nazwe 1 siedzibg, KRS, NIP, adres lokalu, z tytutu ktérego ubiega si¢ o przyjecie w poczet
cztonkoéw, nr telefonu 1 ewentualnie adres e-mail.

3. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4. W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni osob spetniajacych
wymogi Statutu

6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia

ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien powiadomi¢ zainteresowang osobg¢
pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podecia decyz;ji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

11 WPISOWE | UDZIALY
§ 6!

skresla si¢

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdzielni;

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscig, do bezptatnego otrzymania odpisu statutu iregulaminow, wydanych na
podstawie Statutu;

3) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, zgdania zamieszczania w porzadku obrad
oznaczonych spraw oraz zgtaszania projektow uchwal - w trybie przewidzianym w Statucie;

4) prawo do otrzymania - w sposob wskazany w Statucie - informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia, prawo do zapoznawania si¢ z dokumentami stanowigcymi
przedmiot obrad Walnego Zgromadzenia, zgtaszania poprawek do projektow uchwat;

5) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, z prawem glosu;
6) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami i protokotami obrad organéw Spotdzielni;

7) prawo do odptatnego otrzymania kopii protokotow obrad i uchwal organow Spoétdzielni,
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protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi. Odptatno$¢ za wydane odpisy i kopie tych dokumentow ustala
Zarzad Spoétdzielni;

8) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

9) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilansow, protokotow lustracyjnych oraz uméw
zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi;

9a) Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu
do umow zawieranych przez spdldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy;

9b ) czlonek zainteresowany dostepem do dokumentéw o ktérych mowa w pkt 6-9 zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentdéw z ktorymi chcee si¢ zapoznaé lub ktérych kopie chee otrzymac.

10) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu;

11) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
migdzy cztonkiem a Spotdzielnig w sposob i terminach okreslonych w Statucie;

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z wszelkich urzadzen i ustug
spotdzielni, oraz wspolnych pomieszczen;

13) skresla si¢
14) skresla si¢

15) roszczenie o przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

16) roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu;

17) prawo do udziatlu w nadwyzce bilansowej na zasadach okreslonych w paragrafie 100 Statutu;
17a) prawo do udzialu w pozytkach i innych przychodach z nieruchomosci wspolnej;

17b) prawo do ustanowienia pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu

18) inne prawa okreslone w ustawach lub statucie.

§8
Czlonek obowigzany jest:
1) skresla sig;

2) uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
okreslonego w umowie o budowe lokalu 1 w statucie;

3) uzupetni¢ wktad o przypadajace na jego lokal koszty przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci gruntowej w prawo wiasnosci;

4) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywany lokal, oraz raty kredytu zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ na
budowe lokalu wraz z odsetkami;

5) skresla sie;
6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu;
7) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;
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8) udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego przegladu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu;

9) udostepnié, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu zastepczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka, albo wilasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni;

10) udostepni¢ niezwlocznie Spoétdzielni lokal w celu usuni¢cia awarii wywolujacej szkodg Ilub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

11) udostepnié, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu wykonania przez Spoétdzielni¢
koniecznych rob6t remontowych obcigzajacych Spoétdzielnie czy przebudowy lokalu lub budynku;

12) skresla si¢
13) wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakoSci i efektywnosci jej dzialania;

14) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spotdzielni w sprawach
dotyczacych cztonkéw;

15) ponie$¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu: koszty ustalenia wartosci rynkowej
lokalu, koszty zawarcia umowy o przeniesienie wiasno$ci lokalu, zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu
do ksiggi wieczystej;

16) skresla sig¢
17) skre$la si¢
18) wykonywac¢ inne obowigzki okre§lone w ustawach lub statucie;

19) udostepnic, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu dokonywania okresowych odczytow
urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta;

20) udostepnié, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal mieszkalny wybudowany przy udziale
srodkow finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, w celu wykonania przez
rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego, niezbednego do rozliczenia wniesionego wktadu
mieszkaniowego w przypadku rezygnacji z dalszego zamieszkiwania w takim lokalu.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§9

1. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z treSci wniosku cztonka wynika, ze
Spraw¢ winien rozpatrzy¢ inny organ niz podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ
Spotdzielni uprawniony do jego rozpatrzenia w danej instancji.

la. W sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnig Zarzad podejmuje uchwaly w ciagu 1 miesigca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana, w ciggu 3 miesigcy od dnia ztozenia pisma przez zainteresowanego
cztonka.

2. Od uchwaly Zarzadu cztonek moze wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od daty
otrzymania uchwaty wraz z pouczeniem o terminie odwotania i skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania uchwaly wraz z uzasadnieniem i
pouczeniem o terminie odwolania oraz skutkach jego niezachowania. Odwotanie winno by¢
rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.
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. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem nalezy doreczy¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi, w terminie
14 dni od daty jej podjecia.

. Zaskarzenie uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym, nie pozbawia cztonka mozliwosci
dochodzenia swoich praw na drodze sagdowe;.

B. WKLADY

§ 10

. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na pokrycie czesci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal, stanowigcej roznice miedzy kosztami budowy
przypadajacymi na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoétdzielni przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie prawa na pokrycie kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

. Ustalenie kosztéw budowy nastepuje w dwodch etapach:

a) wstepnie - w dacie zawierania umowy o budowg lokalu,

b) ostatecznie - po zakonczeniu i rozliczeniu catego zadania inwestycyjnego, najpdzniej w
terminie 3 m -cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Wysoko$¢ wkladu budowlanego, wysoko$¢ zaliczek na poczet wymaganego wkladu, a takze terminy
dokonywania wptat do Spétdzielni, okresla Zarzad.

a) wklady na mieszkania z nowych inwestycji

§11

. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala Regulamin ponoszenia i
rozliczania kosztéw budowy.

. Przy ustalaniu wysoko$ci wymaganego wktadu mieszkaniowego i budowlanego uwzglednia si¢
warunki wynikajace z umoéw kredytowych, w ramach ktorych Spotdzielnia realizuje finansowanie
kosztéw budowy.

. W oparciu o Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z osobg /ami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu umowe o budowe lokalu, o tresci zgodne;j
z § 28 Statutu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy powstata réznica miedzy wysokoScig
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany
z tego tytutu jest osoba, ktérej w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu zwane ekspektatywa.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w terminie dwoch miesiecy od daty uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie powstalego budynku.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu — rozliczenie z osobg uprawniong winno by¢
dokonane po uiszczeniu wkladu budowlanego przez kolejng osobe zgodnie z zapisem zawartym
w umowie o budowg.
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b) wklady na mieszkania uzywane
§12

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢s¢ zobowigzan zwigzanych z
budowg, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng
kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa w § 41, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nominalng kwote
umorzenia kredytu.

Ustalona w sposob okreslony w ust.1-3 warto§¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

5. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu i wydanie go Spotdzielni.

6. Rozliczenie z osobg uprawniong winno by¢ dokonane najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
(wniesienia na konto Spotdzielni wartosci uzyskanej z ustanowienia 1 przeniesienia odrgbnej
wiasnosci lokalu na kolejng osobg, ktora nabyta prawo.

¢) skresla si¢
§13
skresla si¢

d) wklady oraz inne finansowe powinnosci

przy przeniesieniu wlasnosci lokalu

§14

1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ubiegajacy si¢ o przeniesienie

2.

wlasnosci tego lokalu obowigzany jest dokonac:

a) spflaty przypadajgcej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegbdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, oraz
zwigzanych z kosztami przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej
we wlasnos¢,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkow,

c) skresla sie
d) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 41 Statutu.

skresla sie
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3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zwigzane z wylaczeniem lokalu z obcigzenia
hipotecznego w danej nieruchomosci, koszty zawarcia umowy, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do
ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni.

§15

1. Czionek ktoremu przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ubiegajacy sie
0 przeniesienie wtasnosci lokalu obowigzany jest dokona¢:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
umorzenia nominalnego kredytu oraz zwigzanych z kosztami przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowej we wtasnos¢,

b) skresla si¢
c) sptaty zadthuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 41 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, koszty zwigzane z wytaczeniem lokalu z obcigzenia hipotecznego w dane;j
nieruchomosci , zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej nastgpito przeniesienie wtasnosci.

§ 15t

1. Na podstawie sagdowego, notarialnego lub europejskiego po$wiadczenia dziedziczenia albo dziatu
spadku Spoldzielnia dokonuje rozliczenia ze spadkobiercami zmarlego cztonka z tytutu
wktadu mieszkaniowego lub z tytutu kwot wptaconych na poczet wkltadu mieszkaniowego, wedlug
stanu na dzien ustania cztonkostwa.

2. Waloryzacja spadkowej czgsci wktadu mieszkaniowego nastgpuje wg ceny rynkowej ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego na koszt spadkobiercow.

C. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

§ 16

1. Spoldzielcze prawo do lokalu uprawnia cztonka do uzywania lokalu przez czas nieoznaczony.

2. Czlonek Spotdzielni, w zaleznos$ci od rodzaju wniesionego wktadu i1 zgloszonego wniosku moze
uzyskac:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) prawo odrebnej wlasnosci lokalu;
3) ekspektatywe odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonek Spoétdzielni uzyskuje wylacznie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jezeli koszt budowy tego lokalu zostat sfinansowany przez Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. 98 z 2000r. poz. 1070 z p6zn. zm.).

§17

Po wygasnigciu prawa do lokalu, osoby, ktorym przystugiwato prawo do lokalu mieszkalnego oraz
zamieszkujace w lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza obowigzane sg do oproznienia i
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przekazania lokalu Spotdzielni, w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia prawa. Spotdzielnia nie ma
obowiazku dostarczenia innego lokalu.

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§18

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Powstaje na podstawie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawartej miedzy Spotdzielnig a cztonkiem.

2. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.
Decyzja w tej sprawie nalezy do oséb zainteresowanych.

§19

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg prawomocnego orzeczenia sadu
0 wygasnigciu tego prawa.

§ 20

Skresla si¢
§ 21

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

2. Skresla sie
§22

1. Skresla si¢

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

3. Dla zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 2 konieczne jest wystgpienie do Spotdzielni
wterminie 1 roku z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Skresla sie

§ 221
skresla si¢

§23

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
whasno$ci tego lokalu, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 14 Statutu.
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2. skresla sie.

=

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 24

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Wiasnosciowe prawo moze naleze¢ do kilku o0sob, z tym, ze czlonkiem moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Uprawnieni winni wystgpi¢ do
sagdu w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma ze Spéidzielni informujgcego o ubieganiu si¢
przez wigcej niz jedng osobe uprawniong o cztonkostwo. Po bezskutecznym uptywie terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu budowlanego jest niewazne.

5. skreéla sie

6. W razie zbywania ulamkowej czeéci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu pozostalym

8.

wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu.

Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu albo jego utamkowa czg$¢ przeszia na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $§mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspolnie przepis ust.7 stosuje si¢ odpowiednio.

9.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z

zastrzezeniem art. 3 USM. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 25

uchylony

§ 26

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie

$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 USM, roszczenia o zawarcie

umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie

o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba
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uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z byltym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoidzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1lUSM

4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb bliskich, Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust.2! i 22 USM.

§ 27

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu sptat, o
ktorych mowa w § 15 Statutu.

2. Na pisemne zadanie czlonka,  ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia obowigzana jest przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial
we wspolwlasnosci tego garazu, po dokonaniu przez czlonka sptat, o ktorych mowa w § 15 Statutu.

D. UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 28
1.0soba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
odrebnej wlasnosci lokalu zawiera ze Spotdzielnig umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu winna zawierac:

a) zobowiazanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o przeniesienie prawa
wlasnosci,

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego albo budowlanego,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztu budowy lokalu,

d) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

e) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych — przy ubieganiu si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

f) zasady i terminy rozwigzania umowy o budowg lokalu,

g) zasady 1 terminy zwrotu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego
1 budowlanego w razie rozwigzania umowy,

inne postanowienia okreslone w Regulaminie, o ktorym mowa w § 11 ust.1 Statutu.
§ 29
1. Zawarcie z osobg, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, umowy o budowe lokalu,

powoduje powstanie ,,ekspektatywy wlasnosci”. Ekspektatywa wraz z wniesionym wkladem
budowlanym lub jego czgs$cig jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Zbycie ekspektatywy wymaga umowy w formie aktu notarialnego.
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§ 30

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 21 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim,
ktore miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 USM, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budoweg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okolicznos$é, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 miata wspdlnie z bylym cztonkiem zamieszkiwac. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 USM.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej
mowa w art. 10 USM.

4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 1,
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
zart. 11 ust. 211 22 USM.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystluguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

§ 31

1. Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwigzana w drodze wypowiedzenia. Spotdzielnia moze
wypowiedzie¢ umowe tylko wowczas, gdy czlonek Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania.
inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

2. Termin wypowiedzenia umowy winna okre$la¢ umowa o budowe lokalu. W razie braku
postanowienia w umowie na ten temat, obowigzuje termin 3 miesiecy uptywajacy na koniec kwartatu
kalendarzowego.

E. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 32

1. Odrebna wihasnos¢ lokalu powstaje w drodze notarialnej umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,
zawartej na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu badZ w drodze
notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zawartej w wykonaniu zobowigzania
wynikajacego z umowy o budowe lokalu.

2. Umowg o przeniesienie wilasnosci lokalu zawiera si¢ niezwlocznie po dokonaniu wszystkich
wymaganych sptat, o ktérych mowa w § 14 1 §15 Statutu.

§33

1. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matlzonkéw albo 0sob wskazanych
przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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2.

Umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta ze wszystkimi cztonkami, ktorzy
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
Wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.

§ 34

skresla si¢

no

F. BUDOWNICTWO Z WYKORZYSTANIEM KREDYTU
Z KRAJOWEGO FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

§ 35

Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wybudowanego z
udziatem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego przystuguje osobie fizycznej, ktora nie
posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Skresla sie

Dochod gospodarstwa domowego na cztonka ubiegajacego sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego okresla ustawa z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 133 poz. 654 z poézniejszymi zmianami) i regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Cztonek zobowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego stanowigcego réznice miedzy
kosztami budowy lokalu a kwota kredytu przypadajacego na ten lokal w wysoko$ciach 1 terminach
okreslonych w umowie o budowg lokalu.

Od dnia ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
zobowigzany jest wnosi¢ do Spoldzielni oplaty eksploatacyjne oraz raty kredytu wraz z odsetkami
przypadajace na jego mieszkanie.

W razie rezygnacji ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek otrzymuje od
Spotdzielni zwrot wniesionego wktadu mieszkaniowego zwaloryzowanego wg warto$ci rynkowe;j
mieszkania, po oddaniu Spoétdzielni oproznionego mieszkania. Ustalenie wartosci rynkowej
mieszkania nastgpuje na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego, na zlecenie 1 koszt osoby
rezygnujacej Z mieszkania.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem S$rodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wiasno$¢ na warunkach finansowych
okreslonych w ustawie o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
Regulaminu wyodrgbniania na wlasno$¢ tych lokali mieszkalnych uchwalonego przez Radg
Nadzorcza.

G. ZAMIANA LOKALI SFINANSOWANYCH KREDYTEM
Z KRAJOWEGO FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

§ 36

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwos$ci realizuje wnioski cztonkéw w sprawie zamiany lokalu.

§ 37

Przez zamiang lokalu nalezy rozumie¢ ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
W zamian za zrzeczenie si¢ na rzecz Spotdzielni uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu i oddanie
go Spoldzielni w posiadanie.
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§ 38

Zamiana lokalu pomi¢dzy cztonkiem majacym spoldzielcze prawo do lokalu, a osoba zamieszkujaca w
budynku niebedgcym wiasnoscig Spotdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni i dysponenta lokalem.

§ 39

Przy rozliczeniach ze Spotdzielnia w zwigzku z zamiang lokali dokonuje si¢ waloryzacji wniesionego
wktadu mieszkaniowego wg warto$ci rynkowej mieszkania. Ustalenie wartosci rynkowej mieszkania
nastepuje na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego, na zlecenie i koszt osob dokonujgcych
zamiany mieszkan.

H. UZYWANIE LOKALI

§ 40

1. Lokal spétdzielczy powinien by¢ uzywany zgodnie z tre$cig umowy zawartej ze Spoldzielnia.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna wlasnose,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu Korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane
sa do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Szczegdtowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

I. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI ORAZ INNE
FINANSOWE ZOBOWIAZANIA WOBEC SPOLDZIELNI

§ 41

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani do
pokrywania kosztow zwigzanych z:

-eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
-eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych  mienie  Spotdzielni,
-kosztami dostawy mediow w tym: kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci stalych, energii elektrycznej czesci
wspolnych przez uiszczanie comiesi¢cznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Optata ta jest pomniejszana o te cze$¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni.
la. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do

lokali, s3 obowiazane do pokrywania kosztéw zwigzanych z :
-eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na ich lokale,

-eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
-kosztami dostawy mediéw w tym: kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci statych, energii elektrycznej czesci
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wspolnych przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

Oplaty te pomniejszane sg o t¢ czgs¢ kosztow , ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci
wspolne;j.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 zobowigzani do pokrywania kosztow
zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

-eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

-eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- kosztami dostawy mediow w tym :kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy wody 1 odprowadzania §ciekdw, wywozu nieczystosci statych, energii elektrycznej czgsci
wspolnych przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Optata ta jest pomniejszana o t¢ czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnos$ci
gospodarczej Spotdzielni.

3. Skresla sie
4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani do pokrywania kosztow
zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

-eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni,  ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystani w okreslonych budynkach lub osiedlu,

-kosztami dostawy mediow w tym: kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci statych, energii elektrycznej czgsci
wspolnych przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni.

Optlaty te pomniejszane sg o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

4a. Cztonkowie Spotdzielni, wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali obowigzani s do
swiadczen na rzecz funduszu remontowego w Spotdzielni.

5.Czlonkowie sg rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczna,
kulturalng i o§wiatowg prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci, na podstawie uméw zawartych ze Spotdzielnia.

6.Wysoko$¢ optat o ktérych mowa w ust.1,1a,2,4 1 5 jest ustalana na podstawie:

a)planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami okreslanego w oparciu o ksztattowanie si¢ poziomu
kosztéw okresu poprzedniego 1 przewidywanego ich wzrostu,

b)regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Szczegdblowe zasady ustalania planu kosztdw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokoS$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

c)Wysokos¢ stawek optat na fundusz remontowy nieruchomosci jest ustalana w porozumieniu:
- z przedstawicielami nieruchomosci,
Strona 17 z 40



- z wlascicielami nieruchomos$ci w przypadkach wyodrebnienia si¢ na wlasno$¢ wszystkich lokali
w danej nieruchomosci (Wspolnoty Mieszkaniowe) z uwzglednieniem potrzeb remontowych tych
nieruchomosci.

6a. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust.1-2 4-5,
b) ewidencje i rozliczenie wpltywoéw i wydatkow funduszu remontowego, ktora uwzglednia wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7.Cztonkowie spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spdtdzielni mogg kwestionowad
zasadnos$¢ zmiany-wysokosci optat, bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

8. skresla si¢
§ 42

1. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku/budynkow i urzadzenia, ktére nie stuzg do
wylacznego uzytku wlascicieli lokali.

N

. skresla si¢
§ 43

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 41 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiagc, z gory, do dnia 17
kazdego miesigca. W przypadku opdznien w zaptacie optat Spotdzielnia moze naliczy¢ odsetki .
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem nabycia praw do lokalu.

3. Cztonek nie moze potragcaé nalezno$ci przypadajacych mu od Spoéldzielni z optat naleznych
Spotdzielni za uzywanie lokali.

4. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomic osoby, o ktorych mowa w § 41
co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat
na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

5. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni , w tym : energii ,gazu,
wody, odbioru $ciekow , odpaddéw, nieczystosci Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby ,

o ktorych mowa w § 41 , co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Informacje o zmianie stawek optat eksploatacyjnych oraz rozliczenia mediéw dostarczane sg przez
osoby wyznaczone przez Spoétdzielnie, w tym pracownikow poprzez wrzucenie do skrzynki
pocztowej lub dostarczane bezposrednio do mieszkancow przy odczytach licznikoéw zuzycia wody.

no

§ 44

Odpowiedzialno$¢ za oplaty, wobec Spotdzielni, ponosza solidarnie z cztonkiem; z osobg niebgdaca
cztonkiem, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub z wtascicielem lokalu:

1) stale zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu,

2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 45

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

C) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 USM.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art. 26 USM.
Do osob, ktore w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b UPS
dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytutl prawny do lokalu bedacy

podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 46
1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktoére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
pismie.
2.0kres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
3.Za datg wystgpienia czltonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzieh po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 47
skresla si¢

§ 48
skresla si¢

§ 49
skresla si¢

§ 50

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V.ZASADY ZBYWANIA SPOLDZIELCZYCH LOKALI
ORAZ PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW

§ 51

1. Zarzad Spoldzielni jest obowigzany ustanowi¢ odrebng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo, na rzecz osoby wylonionej w drodze przetargu, jezeli
wygasty roszczenia lub zabrakto oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 22.

2.  skresla sie
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3.

skresla sig
§ 52

skresla si¢
skresla sie.
Wyboru nabywcy dokonuje Komisja Przetargowa.

M w0 DN e

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz wytonionego nabywcy jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

5. Nalezno$¢, o ktorej mowa w ust. 4 nabywca uiszcza w terminie wyznaczonym przez Komisje
Przetargowa.

6. skresla si¢

§ 53

Zarzad oglasza przetarg zgodnie regulaminem zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza na ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasno$ci lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w
prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i
w Administracjach Osiedlowych.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz wylonionego w przetargu nabywecy jest
wplata wylicytowanej kwoty na rachunek Spoétdzielni, w terminie wyznaczonym przez Komisje
Przetargowa.

§ 54

Prezes Zarzadu wewnetrznym zarzadzeniem powotuje Komisje Przetargowa w sktadzie:
a) Przewodniczacy Komisji - cztonek Zarzadu,

b) Cztonek Komisji - Kierownik Dzialu Cztonkowsko-Mieszkaniowego lub wyznaczony pracownik
dziatu,

c) Cztonek Komisji - Kierownik wilasciwej Administracji Osiedla lub wyznaczony pracownik
Administracji.

W przetargu moga uczestniczy¢ w roli obserwatora czlonkowie Rady Nadzorczej wytypowani przez
Rade.

Licytacja nie odbywa si¢ w razie przystapienia do niej mniej niz dwdch zainteresowanych osob.

§ 55

Wymagane wadium nalezy wnie$¢ przelewem na wskazany rachunek bankowy Spoétdzielni.
Osobom, ktére nie wygraty przetargu zwraca si¢ wadium w dniu przetargu, w wysoko$ci nominalne;j.

Wadium wptacone przez osobg, ktdra wygrata przetarg zostaje zarachowane na poczet wylicytowanej
kwoty.

Termin zawarcia umowy notarialnej wynosi 7 dni od daty wplynigcia wylicytowanej kwoty na
rachunek Spotdzielni.

W razie braku wptaty kwoty wylicytowanej w terminie wyznaczonym przez Komisj¢ Przetargowa lub
nie przystgpienia do zawarcia notarialnej umowy na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci
lokalu - wadium przepada na rzecz Spotdzielni.
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§ 55a

Zarzad zbywa, nalezace do Spotdzielni spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obcigzone hipoteka,
w drodze przetargu, przeprowadzonego w trybie okreslonym w niniejszym rozdziale.

VL. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW I WKEADOW

§ 56
1. Cztonkowie, ktorzy przed 9 wrzesnia 2017 r. wniesli udziaty, w przypadku utraty czlonkostwa moga
zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udzialy w warto$ci nominalne;.

2. W przypadku $mierci cztonka jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty
pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych dowod stwierdzenia nabycia spadku.

3. Zwrot nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem zwrotu oraz w wypadku, gdy udzialy zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

4. Spoéldzielnia zwraca udzial, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem
Zwrotu.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 57

skresla sig¢

VII. PRAWA I OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 58

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, nazwe i siedzibe osoby prawnej, wysoko$¢ wniesionego udziatu, wysoko$¢
wniesionych wktadow, ich rodzaj, zmiany tych danych. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i
wierzyciel cztonka lub Spotdzielni majg prawo przegladaé rejestr.

2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostatly zalozone oddzielne ksigegi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

3. skresla sie

§ 59

1. Zarzad jest obowigzany zby¢ spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu obcigzone hipoteka, w
drodze przetargu, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia nabycia tego prawa, a nast¢pnie do rozliczenia si¢ z
osoba uprawniong po potraceniu naleznosci przystugujacych Spoéldzielni z tytutu nominalnego
umorzenia kredytu .

2. Zarzad jest obowigzany ustanowi¢ odrebna wilasnos$¢ lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo, na rzecz osoby wytonionej w drodze przetargu. Zasada ta nie dotyczy:

a) skresla sig

b) mieszkan przejetych przez osoby uprawnione, o ktorych mowa w § 22 Statutu,
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C) skresla sie.
§ 60

Jezeli Spotdzielnia , na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 61

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, to zawarcie umowy kredytu wymaga:

a) pisemnej zgody wigkszosci 3/4 czlonkow Spotdzielni Iub o0sdb niebedacych czionkami
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

b) przeznaczenia $rodkow z tej nieruchomosci wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spodidzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na prawie
wieczystego uzytkowania gruntu lub na udziale we wspotwlasnosci nieruchomosci, nalezacym do
Spotdzielni, to zawarcie umowy kredytu wymaga:

a) pisemnej zgody wigkszoSci 3/4 cztonkdéw Spoldzielni lub osob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z budynkiem znajdujacym si¢ na uzytkowanym
gruncie lub z budynkiem stanowigcym wspdiwlasnos¢ Spotdzielni,

b) pisemnej zgody wiekszosci 3/4 cztonkoéw Spotdzielni, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokali
na uzytkowanym gruncie albo na nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnos¢ Spotdzielni,

C) przeznaczenia S$rodkow z kredytu wylacznie na potrzeby uzytkowanego gruntu albo
nieruchomosci.

§ 62

skresla si¢

VIill. GOSPODARKA LOKALAMI

§ 63
1. Lokale stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni mogg by¢ przedmiotem umoéw najmul.

2. Prawa 1 obowiazki najemcow, przedmiot najmu, wysokos¢ czynszu
1 innych optat reguluje umowa cywilno-prawna zawarta ze Spotdzielnia.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 64

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

3. Cztonkowie innych niz Zarzad organow Spotdzielni peinig swoje funkcje spotecznie. Statut moze
przewidywa¢ wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesi¢cznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 65

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci Walnego Zgromadzenia. Osoby
prawne be¢dace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym celu pelnomocnika.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze reprezentowaé wigcej niz jednego
cztonka.

4. Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgéci, moze tez by¢ jednoczes$ciowe.

Szczegotowe zasady ustalania liczby czgsci Walnego Zgromadzenia 1 zaliczania czlonkéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, ze nie mozna cztonkéw
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci zaliczy¢ do roznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielcze;.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz osoby nie bedace
cztonkami wyznaczone przez Zarzad do obstugi Walnego Zgromadzenia.

§ 66

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow czlonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz stanowiska Rady Nadzorczej wobec protokotu, a takze
podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawach zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

6) oznaczanie najwyzszej sumy, do jakiej Spotdzielnia moze zaciagnaé zobowigzania;

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji;
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9) podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia Spoéldzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
spotdzielczego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

11)  skresla sie;

12)  skreéla sie;

13)  uchwalanie zmian Statutu;

14)  wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
15)  skreéla sie

16)  skreéla sie

17)  skresla sie

18) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz wybor
przedstawicieli Spotdzielni na Zjazd przedkongresowy w celu wyboru delegatow na Kongres
Spotdzielczosci. Kadencja delegata na zjazd zwiazku trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy
si¢ W sposob okreslony § 74 ust.2 Statutu.

§ 67

. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 6
miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwolania.

. W wypadku okreslonym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢
odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac:

- Zarzad,
- Rada Nadzorcza,
- cztonkowie Spotdzielni.

. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane w
siedzibie Spotdzielni, w siedzibach Administracji Osiedli oraz na stronie internetowej Spoétdzielni, na
co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 67

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w § 67 ust.6 najpdzniej
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonka Spotdzielni wymaga poparcia przez co najmniej 10
cztonkow, podpisanych pod projektem, z podaniem nast¢pujacych danych: nazwisko i1 imig, adres
zamieszkania, wlasnorgczny, czytelny podpis.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektoéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 672

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ zwykta wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja wigkszosci
kwalifikowanej.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow bierze si¢ pod uwage tylko glosy oddane za i
przeciwko uchwale.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4 1

5.

. W sprawach likwidacji Spoldzielni i przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta
facznie, co najmniej 1/2 ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

. W sprawach dotyczacych zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do
podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na
ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie, co najmniej 1/10 ogodlnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

skresla si¢
§ 67°

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory do Rady Nadzorczej,
cztonkowie Spoéidzielni najpdzniej do 30 dnia przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia zgtaszajg kandydatow do biura Zarzadu Spotdzielni.

skresla sig¢

. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej powinno by¢ poparte przez co najmniej 20 cztonkdéw
Spotdzielni.

Lista z podpisami cztonkow popierajacych kandydata winna zawieraé: nazwisko i imie, adres
zamieszkania oraz wlasnoreczny, czytelny podpis. Dane osobowe kandydata oraz 0sob popierajacych
kandydature beda sprawdzane, co do zgodnosci z dokumentami cztonkowskimi znajdujacymi sie w
siedzibie Spotdzielni.

. Kandydat powinien najpdzniej na 3 dni przed rozpoczgciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
stawi¢ si¢ osobiScie w siedzibie Spotdzielni 1 zlozy¢ pisemne o§wiadczenie zawierajace zgode na
kandydowanie.

. Kandydat do Rady Nadzorczej powinien ponadto ztozy¢ oswiadczenie na temat przestrzegania zakazu
konkurencji, o ktorym mowa w § 74 ust.4b i 5, a takze osSwiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany

za umyslnie popelnione przestgpstwo lub przestepstwo karno-skarbowe i nie jest zadluzony wobec
Spotdzielni.
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. W przypadku nie spelienia warunkow, o ktéorych mowa w ust.3-6 zgloszenie uwaza si¢ za

nieskuteczne. Dang osob¢ nie umieszcza si¢ na liscie kandydatéw z danego osiedla.

Kandydaci umieszczeni na listach do glosowania powinni zaprezentowac si¢ cztonkom Spotdzielni na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 674

W sktadzie Rady Nadzorczej winna by¢ zachowana reprezentacja poszczegélnych osiedli
skupiajacych okreslone nieruchomosci.

Celem uzyskania reprezentacji, o ktorej mowa w ust. 1 karty do glosowania sporzadza si¢ w ten
sposOb, ze na jednej karcie umieszcza si¢ odrgbne listy kandydatéw uprawnionych do lokali
wylacznie w jednym osiedlu. Jezeli kandydat ma prawo do wigcej niz jednego lokalu w réznych
osiedlach, osiedle z ktorego kandyduje wynika z tego tytutlu, na podstawie ktérego kandydat nabyt
cztonkostwo w Spoéltdzielni. Kandydat moze takze wskaza¢ w pisemnym o$wiadczeniu osiedle, z
ktorego chce kandydowac. Oswiadczenie sktadane jest wraz z lista 0osOb popierajacych kandydata.

Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy uzyskali najwigkszg liczbg glosow
na danej li$cie do glosowania.

Podzialu mandatéw na poszczegdlne osiedla dokonuje Rada Nadzorcza przed kazdym Walnym
Zgromadzeniem, na ktorym odbywac si¢ beda wybory nowego sktadu Rady Nadzorczej, biorac pod
uwagge liczbe cztonkéw w danym osiedlu.

W przypadku uzyskania przez 2 lub wigcej kandydatow umieszczonych na danej liscie, jednakowe;j
liczby glosow, do Rady Nadzorczej wchodzi ten, ktory:

a) uzyskat najwigksza liczbe glosow podczas glosowania w tej czgsci Walnego Zgromadzenia,
w ktorej zamieszkuje dany kandydat;

albo

b) uzyskat najwicksza liczbe glosdéw podczas dodatkowego glosowania, przeprowadzonego na
jednoczesciowym Walnym Zgromadzeniu, na podstawie dodatkowo sporzadzonej karty do

glosowania.
§ 68

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s
cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czeSci Walnego Zgromadzenia, na 21 dni przed
terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie pisemnych informacji w
tablicach ogloszen na klatkach schodowych, w biurze Spotdzielni, w administracjach oraz na stronie
internetowe;j.

. Zawiadomienie powinno wskazywac¢ ponadto:

- czas 1 miejsce tej czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej nalezy dany cztonek,

- informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad,

- informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W porzadku obrad statymi punktami winny by¢: projekty uchwat zgloszone przez cztonkéw oraz
wnioski.

Przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej, otrzymuja pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w terminie o ktérym mowa w ust.1 .

Jezeli w danym roku wypadaja wybory do Rady Nadzorczej, Zarzad przypomina czlonkom
Spoldzielni na 45 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia o ich prawie zglaszania
kandydatow do Rady umieszczajac stosowne ogloszenie w Internecie I W miejscowej gazecie.
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§ 69

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawie prawo spotdzielcze i Statucie.

Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolnej sprawy lub odroczy¢ jej
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem wyborow i odwotan.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw oraz wszystkie organy

Spoétdzielni. Uchwata organu Spotdzielni sprzeczna z ustawg jest niewazna i moze by¢ zaskarzona do
sadu.

§ 70
Czlonek spotdzielni oraz Zarzad mogg zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni
od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

skresla si¢

§ 71

Obrady kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
Otwierajacy obrady przeprowadza wybory prezydium danej czgsci Zgromadzenia w sktadzie:

a) przewodniczacy,

b) zastepca przewodniczacego,

C) sekretarz,

d) dwoch asesorow,

oraz 2 protokolantow.

Glosowanie nad kandydatami do prezydium przeprowadza osoba, o ktérej mowa w ust. 1, przy
pomocy pracownikéw Spoldzielni wyznaczonych przez Zarzad.

§71%
Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom,
przewodniczacemu danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy obrad odczytuje porzadek obrad, a poddaje go pod glosowanie, jezeli obecni
zaproponowali zmiang w kolejnos$ci rozpatrywanych spraw.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastgpcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy osob zglaszajacych si¢ do glosu, komunikowanie si¢
z komisjami,
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sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci
1 protokotowaniem obrad,

- asesorow — nalezy liczenie gloséw przy wyborach do poszczegodlnych komisji oraz podczas

nieobecnosci na Sali komisji mandatowo-skrutacyjnej.

4. Przewodniczacy obrad moze zwrdci¢ si¢ do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci
zwiazanych z prowadzeniem obrad.

§ 712

1. Kazda cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3-5 osob;

b) wyborcza, w sktadzie 3-5 osob.

¢) inne, w razie potrzeby.

2.W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni.

3.Bezzwlocznie po wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona przewodniczacego i
sekretarza.

§ 713

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami;

sprawdzenie listy obecno$ci w celu zbadania wazno$ci mandatéw oraz wazno$ci mandatow
petnomocnikéw cztonkdow Spotdzielni ;

ustalenie, na podstawie list obecnosci, stanu obecnosci cztonkow;

sprawdzenie czy cztonkowie nie majacy peinej lub majacy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych 1 pelnomocnicy czlonkéw o0s6b prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi
uprawnieniami;

obliczanie gtoséw oddanych w gltosowaniach oraz oglaszanie wynikéw gtosowan.

§ 714

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zapoznanie zebranych z listami kandydatow, sporzadzonymi przez Zarzad na podstawie zgloszen, o
ktorych mowa w § 67° ust. 1 i 2 Statutu oraz z listami 0sob zgtoszonych, ale pominigtych na liscie
kandydatéw z powodu niespelienia przez te osoby wymogéw okreslonych w § 67° ust.4 i 5

2)

Statutu;

opracowanie alfabetycznych list kandydatow i przekazanie ich przewodniczacemu obrad;

3) przygotowanie kart do glosowania;

4)

rozdanie cztonkom kart do glosowania;

5) przeprowadzenie glosowania, zapieczgtowanie urny iprzekazanie jej komisji mandatowo-
skrutacyjnej.

§ 715

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw komisji i
po zakonczeniu danej czesci Walnego Zgromadzenia przekazujg przewodniczgcemu obrad.
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§ 716

Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokot stwierdzajacy prawomocnosé
odbywanej czeSci Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem prawidtowosci zwotania, ilosci
uczestniczacych cztonkéw Spoétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Kazda sprawg z porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy
lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy obrad otwiera dyskusj¢, w pierwszej kolejnosci udzielajac
glosu osobom zglaszajacym pytania do referenta.

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé¢ dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy obrad moze przedtuzy¢ czas wystgpienia do 7 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy obrad zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna odbiera mowcy
glos.

§ 717
Przewodniczacy obrad udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze
odmoéwic glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz glos.

Poza kolejnoscia, przewodniczacy obrad udziela glosu: czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu,
referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 718

Poza kolejnos$cig przewodniczacy obrad udziela takze gtosu w sprawie formalne;.
Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach;

2) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania;

3) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad
oraz glosowan, jak: sprawdzenie listy obecnosci, itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ gtos tylko jeden uprawniony do gtosowania
uczestnik zgromadzenia przeciwny wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gtosu przeciw wnioskowi, przewodniczacy
posiedzenia zarzadza bezzwtocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§71°

Glosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie mandatu na wezwanie przewodniczacego obrad:
,Kto jest za uchwalg” i ,kto jest przeciw uchwale” oraz ,.kto si¢ wstrzymat od glosu”, jezeli do
waznos$ci uchwaty jest wymagane kworum.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia
Spoéidzielni 1 opatrzong nazwa organu lub organizacji, ktérych dotyczy glosowanie.
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§ 7110

1. W czasie wybordw, uprawnieni do glosowania, umieszczaja na liScie do glosowania znak X przy
nazwisku popieranego przez siebie kandydata. Wyborca moze odda¢ tylko tyle gloséw na liste ile jest
mandatow.

2. W razie glosowania nad odwotaniem, uprawniony do glosowania umieszcza znak X w rubryce
zawierajacej stowa zgodne z jego wola.

3. Karty do glosowania nad wyborem powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborcza oraz pustg rubryke przy nazwisku
kazdego kandydata.

4. Karty do glosowania nad odwotaniem powinny zawiera¢ imi¢ i nazwisko danej osoby oraz dwie

puste rubryki przy nazwisku, z ktoérych jedna podpisana winna by¢ stowem: ,tak”, a druga
stowem ,,nie".

§ 7111

1. Karty do glosowania wrecza, uprawnionym do glosowania, komisja wyborcza, po czym
przewodniczacy zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.

2. Po uptywie wyznaczonego czasu jeden z cztonkdéw komisji wyborczej odczytuje z listy obecnosci
nazwiska uprawnionych do glosowania, ktorzy podchodzac do urny, okazuja mandat i wrzucaja swoje
karty z oddanym glosem.

3. Po zakonczeniu zbierania gloséw, komisja mandatowo-skrutacyjna:

- sprawdza nienaruszalnos¢ pieczeci,

- otwiera urne,

- ustala liczb¢ waznie oddanych glosow oraz liczbe glosow niewaznych,

- ustala liczb¢ glosow oddanych na poszczegdlne osoby.
4. Niewazna jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢, na kogo glosujacy
oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisj¢ wyborcza,
albo na liste¢ oddano wigcej gloséw niz mandatow do obsadzenia.

§ 71 12
Komisja wnioskowa przyjmuje od uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu pisemne wnioski w

sprawach dotyczacych Spoétdzielni.

Zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokotu , nie maja one charakteru uchwat obowigzujacych
cztonkoéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy prawo spotdzielcze.

Organy Spotdzielni sa zobowigzane do rozpatrzenia zgtoszonych wnioskow.

§ 7113

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia protokolanci sporzadzaja protokot, ktory podpisuja:
przewodniczacy, sekretarz i protokolanci.

2. Uchwatly stanowigce zalgczniki do protokolu podpisuja przewodniczacy i sekretarz danej czesci
Zgromadzenia.

3. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przekazuje Zarzgdowi - w terminie 14 dni -
podpisany protokot obrad wraz z zatacznikami.

4. Niezaleznie od obowigzku wymienionego w ust. 3 przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia obowigzany jest niezwlocznie przedtozy¢ Zarzadowi wyniki glosowan nad kazda
uchwatg objeta porzadkiem obrad.
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5. Protokoty i inne materialy dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni
przez 10 lat.

6. Protokoty sg jawne dla czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 72

1. Po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia, Zarzad w obecnos$ci przewodniczacych i sekretarzy obrad
poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia sumuje wyniki glosowan przeprowadzonych w
poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia i ustala, ktore z uchwat objetych porzadkiem
obrad zostaty przyjete, a ktore nie uzyskaty wymaganej wickszosci.

2. O wynikach glosowan na Walnym Zgromadzeniu Zarzad poinformuje wszystkich cztonkow
Spotdzielni w ciggu 14 dni od zakonczenia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, umieszczajac
odpowiednie ogloszenie w siedzibie Spétdzielni i w osiedlowych administracjach oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA

§73
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 74

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7-9 cztonkdéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata — od Walnego Zgromadzenia, na ktérym wybrano jej sktad, do
Walnego Zgromadzenia dokonujacego wyboru nowego sktadu Rady Nadzorcze;j.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ tylko cztonek Spoétdzielni. Osoba prawna bedaca cztonkiem
Rady Nadzorczej bierze udziat w posiedzeniach Rady przez swojego pelnomocnika.

4. W skilad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzefiskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

4a Do Rady Nadzorczej nie powinni by¢ wybierani cztonkowie niewywiazujacy si¢ z obowigzkow
okreslonych w § 8 ust. 4 Statutu.

4b Ponadto do Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spotdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

4c Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba karana prawomocnym wyrokiem karnym za umyslne
popehnienie przestepstwa lub przestepstwa karno-skarbowego.

5. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a
w szczegoOlnos$ci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wiladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach. W takim przypadku Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynno$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga
0 uchyleniu zawieszenia bagdz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
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7. skresla sie
§ 75

skresla si¢

§ 76
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Wygasnigcie
mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach
- odwotania wigkszoscig 2/3 oddanych gltosow,
- zrzeczenia si¢ mandatu,
- ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
- zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace,
— prawomocnego skazania za umyslne przestepstwo lub przestepstwo karno-skarbowe.

2. W razie zmniejszenia si¢ liczby cztonkow Rady Nadzorczej ponizej 9 0sob, nastepuje uzupelnienie
sktadu Rady Nadzorczej na czas do konca kadencji.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory stracil mandat przed uptywem kadencji, organ uprawiony
do wyboru przeprowadza wybory uzupehiajace na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Do
wyboréw odpowiednio stosuje si¢ przepisy dotyczace organizacji wyborow do Rady Nadzorczej
okreslone w § 67° 1 § 67* Statutu.

§77
1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotdzielni w terminie 14 dni od zakonczenia
Walnego Zgromadzenia.
2. Rada Nadzorcza powotuje prezydium w sktadzie:
a) przewodniczacy,
b) z-ca przewodniczacego,
c) sekretarz,
d) przewodniczacy statych komisji Rady.
3. Prezydium Rady Nadzorczej organizuje prace Rady.

§ 78

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkoéw Rady lub na
wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji rady mogg uczestniczyc¢,
na ich zaproszenie, czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 79

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state lub
Czasowe.
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§ 80

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoétowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady Nadzorczej, uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

§ 81
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw ekonomiczno-gospodarczych oraz programoéw dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej 1 o§wiatowej;
2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 jej cztonkow.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej;
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych, w szczegolnosci, wyniki kontroli 1
oceng sprawozdan finansowych;
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnig a

cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie wysokosci funduszu ptac w Spotdzielni;
10) wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, zawieranie z nimi umow o prace;
11) wybieranie biegtego rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego;

12) skresla sig;
13) skreéla sig;

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach 1 na warunkach okre§lonych w Statucie;

15) opiniowanie projektow uchwal przedkladanych przez Zarzad na Walne Zgromadzenie, oraz
zglaszanie wlasnych projektéw uchwat;

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzagdu w ramach postgpowania wewnatrzspotdzielczego;

17) uchwalanie planéw i zatozen techniczno-ekonomicznych zadan inwestycyjnych;

18) skresla sie;
19) skresla sie;
20) uchylony

21) podejmowanie uchwal w sprawie ustalania premii i zmiany wysokosci wynagrodzenia cztonkom
Zarzadu;

22) skresla sig;
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23) ustalanie, na co najmniej 60 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia, liczby
czesci Walnego Zgromadzenia w oparciu o ilos¢ cztonkow Spoétdzielni, oraz przyporzadkowanie cztonkow
posiadajacych tytul prawny do lokalu w danej nieruchomo$ci do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

24) skresla si¢
25) skresla si¢
26) uchwalanie regulaminu:
a) Zarzadu,
b) gospodarki finansowej Spotdzielni,

c) okreslajgcego obowigzki 0sob uprawnionych do lokali oraz Spoétdzielni w zakresie uzywania i
remontdéw tych lokali oraz mienia wspolnego,

d) okreslajgcego zasady porzadku domowego,

e) organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy i uslugi oraz na zbywanie i
wynajmowanie lokali,

f) rozliczania kosztow medidw,
g) ponoszenia i rozliczania kosztow budowy nowych zadan inwestycyjnych,

h) okreslajacego struktur¢ funduszu remontowego, a takze funduszu celowego utworzonego na
podstawie odrgbnej uchwaty Walnego Zgromadzenia,

1) okreslajacego strukture kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dziatania
Spotdzielni,

oraz innych w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

27)  uczestnictwo w przetargach w charakterze obserwatorow;
28)  skredla sie
29)  wybor delegata/ow na zebranie wyborcze poprzedzajgce Kongres Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 82

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw Spotdzielni i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

2. Uprawnienia te odnoszg si¢ do Rady Nadzorczej jako organu Spétdzielni, a nie do poszczegdlnych jej
cztonkow.

§ 821
1. Za udzial w plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz pracach komisji statych lub czasowych
(bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen) przystuguje czlonkom Rady miesieczny ryczatt pienig¢zny:
a) dla przewodniczacego — 500 zt netto,
b) dla zastepcy przewodniczgcego, sekretarza, oraz przewodniczacych komisji statych — 350 zt netto,

c) dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej — 250 zt netto.

2. Za nieobecno$¢ w plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz pracach komisji statych,
miesigczny ryczalt pieni¢zny ulega potraceniu w wysokosci:

a) za kazde posiedzenie plenarne — 20%,
b) za kazde posiedzenie komisji statych — 15%,
jednakze faczne potracenia (a+b) nie mogg przekroczy¢ 50% wyliczonej kwoty w miesigcu.
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C.ZARZAD

§ 83

1. Zarzad sklada sie z 2-3 0sob, w tym prezesa i jego zastepcy lub zastepcéw, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Wyboru cztonkdéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu.
3. Szczegdlowe zasady oraz termin konkursu okre$la Rada Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé¢ czlonka Zarzadu, przy czym odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

5. Cztonek Zarzadu nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec spoldzielni, a w
szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub cztonek wiladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

6. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

7. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

8. W skiad Zarzadu nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z osobami prowadzacymi dzialalnos¢
konkurencyjng w stosunku do spotdzielni lub wykonujacej ustugi na rzecz Spotdzielni.

§ 84

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie dla innych organow.

3. Tryb podejmowania uchwal przez Zarzad okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 85

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 86
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i

pelnomocnik.

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
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D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 87

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Zarzadu i1 cztonkiem Rady Nadzorcze;.
skresla si¢

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka lub czlonkéw Zarzadu. W takim przypadku cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

skresla si¢

Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkod¢ wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba,
Ze nie ponosi winy.

E. skreslony

X. RADA NIERUCHOMOSCI

§ 92

Skresla sie

a) Czlonkowie Rady Nieruchomosci wybierani sg sposrdd cztonkow Spotdzielni posiadajacych tytut
prawny do lokalu w poszczegélnych budynkach danej nieruchomosci, na czas nieokreslony, przez
osoby uprawnione do lokali w poszczegolnych budynkach danej nieruchomosci.

b) Cztonkowie Rady Nieruchomosci wybierani sg przez osoby mieszkajace w poszczegodlnych
budynkach danej nieruchomosci.

3. Wybory odbywaja si¢ w glosowaniu jawnym.

4. W sklad Rady Nieruchomoséci wchodzi po 2-ch przedstawicieli z kazdego budynku w danej

nieruchomosci. W nieruchomosciach jednobudynkowych w sktad Rady wchodzi 3-ch przedstawicieli.

. W przypadku rezygnacji lub odwotania cztonka Rady Nieruchomos$ci uzupekia si¢ jej sktad osobowy
w trybie okreslonym w punktach 2,3 1 4.

O terminie wyborow do Rady Nieruchomosci zawiadamia Administracja Osiedla, w sktad ktorego
wchodzi dana nieruchomo$¢.

. Zebrania wyborcze mogg odbywac si¢ na terenie poszczegdlnych budynkéw lub w pomieszczeniach
spotdzielczych.

. Kandydatéw do Rady Nieruchomosci zglaszaja obecni na zebraniu wyborczym.

. W sktad Rady wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow.

10. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy w szczego6lnoSci:

1) reprezentowanie interesOw mieszkancow;

2) wspotpraca z Administracjg Osiedla przy planowaniu, realizowaniu i odbiorze prac
remontowych dotyczacych danej nieruchomosci;

Strona 36 z 40



3) rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z dang nieruchomoscia;

4) prawo uczestniczenia w przetargach i negocjacjach  poprzedzajacych zlecenie przez
Spoétdzielnie remontu w danej nieruchomosci;

5) prowadzenie mediacji w sporach sgsiedzkich;

6) inicjowanie i organizowanie prac spotecznych w nieruchomosci oraz w osiedlu.

11. Szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania, sposob zglaszania wnioskéw 1 inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 93
skresla si¢

§ 94
skresla si¢

§ 95

skresla si¢

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 96

la. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie rocznych planéw gospodarczych, na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéldzielni. Rokiem
obrotowym jest rok kalendarzowy.

1b. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujagcymi przepisami. SzczegOlowe zasady ewidencji ksiggowej  ustalane sg w polityce
rachunkowosci zatwierdzonej przez Zarzad Spotdzielni.

2.R6znica pomigdzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez

Spoétdzielni¢ a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 41 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci W roku nastgpnym.

3.Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci i1 roczne sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem
audytora z badania wyktada si¢ w Spotdzielni 1 oglasza na stronie internetowej, co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane.

4.Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali
ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach z tej nieruchomosci.

Do pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej zalicza si¢ w szczegdlnosci przychody z
tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku;
2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku;
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czes$ci nieruchomosci wspoélnej;

4) odszkodowan od firm ubezpieczeniowych;
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5) optat za korzystanie ze stuzebno$ci obcigzajacych dang nieruchomosé;
6) zbycia czesci nieruchomosci wspolnej.
5.skresla sig
§ 97

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) Fundusz udzialowy;
2) Fundusz zasobowy;

3) Fundusz wktadow mieszkaniowych;
4) Fundusz wktadow budowlanych;
5) Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych;
6) Fundusz remontowy;
7) skresla sig;
8) Fundusz zasobéw mieszkaniowych;
9) Fundusz mienia spétdzielczego nieprzeznaczonego do wyodrgbnienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni;
10) Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwatych.
Skresla si¢
3. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne przewidziane w odrebnych przepisach.

Szczegolowe zasady gospodarki finansowej , w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszy okresla regulamin gospodarki finansowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza z wylaczeniem
regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych , ktéry zatwierdza Zarzad.

5. Wartosci srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszy: zasobdéw mieszkaniowych,
udzialowego, wkladéw mieszkaniowych lub budowalnych, nie zwigkszaja tych funduszy a umorzenie
wartos$ci srodkow trwalych sfinansowanych tymi funduszami obcigza odpowiednio te fundusze.

§ 98

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan , jaka moze zaciagna¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow. Zaciagnigcie kredytu wymaga zgody Rady Nadzorczej.

—

2. Zabezpieczenie kredytu bankowego lub pozyczki wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;.
§ 99

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy Spoétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego;
2) funduszu udziatowego;
3) funduszu zasobow mieszkaniowych;
4) funduszu remontowego;
5) funduszu dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej 1 o§wiatowej;
6) funduszu mienia spétdzielczego nieprzeznaczonego do wyodrgbnienia na rzecz czlonkow
Spoéidzielni;
7) funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowalnych.
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§ 100

1. Zysk z dzialalnos$ci gospodarczej pomniejszony o:
1) podatek dochodowy;
2) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych;
3) inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych;

stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa za dany rok obrotowy podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia, w pierwszej kolejnosci na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci udziatow obowigzkowych.

3. Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na nast¢pujace cele:

1) pokrycie wydatkow obcigzajacych cztonkdow, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, o
ktorych mowa w § 41 Statutu;

2) fundusz remontowy;

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczng, kulturalng i o§wiatowa;

4) fundusz zasobowy i1 fundusz zasobow mieszkaniowych;

5) fundusz mienia spétdzielczego nieprzeznaczonego do wyodrebnienia na rzecz czlonkow Spotdzielni;
6) fundusz socjalny;

7) inne cele okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia.

4. Prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej maja osoby, bedace czlonkami Spotdzielni wg stanu na
dzien 31 grudnia roku obrachunkowego, za ktoéry powstata nadwyzka bilansowa.

5. Prawo cztonka do udzialu w nadwyzce bilansowej realizuje si¢ poprzez zrdznicowanie obcigzajacych
cztonkow 1 0sob nie bedacych cztonkami, stawek optat eksploatacyjnych w zakresie zarzadzania lub
stawek oplat na fundusz remontowy.

6. Podstawg ustalenia stawek optat, o ktorych mowa w ust. 5 jest wyrazona w metrach kwadratowych
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu przystugujacego
cztonkowi.

§ 101

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w Statucie,
obowigzuja odpowiednio przepisy ustaw: o spotdzielniach mieszkaniowych, prawo spotdzielcze oraz
ustawy o rachunkowosci.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢, w miare potrzeby, szczegoétowe zasady gospodarki Spoétdzielni w
ramach przepisOw ustawy i postanowien Statutu.

XII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§102

skresla sig¢

§ 102

skresla si¢
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§ 103

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustaw : Prawo Spoétdzielcze (
tj. Dz .U.2017 r., poz 1560 z pozn.zm.)Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U.2013., poz.1222
z pézn. zm.).

§ 104

1. skresla si¢
2. skresla si¢

Niniejszy tekst Statutu obejmuje zmiany uchwalone Uchwala Walnego Zgromadzenia, ktore odbylo
sie w okresie 18.06-20.06.2018 r.
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