
~%4 REGULAMIN

Komórkawindykacji na1e~no~ci od u~iytkowników, wla~cicie1i
Spóldzielnia i najemców lokali, ewidencji i monitoringu spraw s~dowych

Mieszkaniowa ~ komornic~ch FCW
w ~widniku

Za~cznik Nr 1

do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 20/2020

z dnia 22.06.2020r.

Podstawa prawna:
§ 81 pkt. 26 Statutu SpOkizielni Mieszkaniowej w Swidniku
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spó~dzie1niach mieszkaniowych (tekstjednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 845
z p&n. zm.);

Niniejszy regulamin zawiera zasady i tryb postepowania Spóldzielni Mieszkaniowej
w Swidniku w zakresie dochodzenia nale~no~ci wynikaj4cych z zad1u~eñ ezynszowych
dotycz~cych lokali mieszkalnych, lokali u~ytkowych i gara~y, tj.:

1. Spóldzielnia Mieszkaniowa w ~widniku przeprowadza postçpowanie uporninawczo -

monituj~ce w stosunku do czlonków spóldzielni rnieszkaniowej oraz osOb pelnoletnich
zamieszkuj~cych lokale rnieszkalne, u~ytkujq~cych lokale u~ytkowe i gara~e:

a) W przypadku gdy zaleg1o~ã w oplatach obejmuje co najmniej dwa miesi4ce ale nie
przekracza kwoty 1.000,00 zI, SM wysyla do dIu.~ników pismo ,,Informacja
o za1eg1o~ciach”.

b) Jezeli zaleg1o~á w oplatach za lokal przekracza kwotç 1.000,00 zI, ale nie przekracza kwoty
3.000,00 zI, b~d~ zaleg1o~ã w oplatach za gara± przekracza 4 rn-Ce, SM kieruje do dlu±nikOw
- ,,Mornt” — wzywaj~c do splaty zad1u~enia w terminie 14 dni od daty otrzymania monitu.

c) W przypadku gdy zadlu~enie przekracza 6 m-cy nieplaconego CZYflSZU lub wynosi Co
najmniej 3.000,00 zI, SM wysyla przeds~dowe wezwania do zaplaty, za potwierdzeniem
odbioru, zakre~laj~c 14 dniowy termin zaplaty, od dnia otrzymania wezwania, pod rygorern
skierowania sprawy na drogç postçpowania s4dowego i zobowi~zuj4c d1u~ników do
niezwlocznego okazania dowodu wplaty w SM.

d) SM obci~za dlu.~nikOw kosztami zapytañ o meldunki, oplatami dotyczq~cymi postepowania
spadkowego prowadzonego z wniosku spóldzielni oraz innymi oplatami wynikaj4cymi
z przepisów prawa. Powy~sze koszty nazywane s~ kosztami pozostalych dzialañ
windykacyjnych.

e) Wezwanie do zaplaty zwrócone do spóldzielni z adnotacj4 o nie podjeciu
w terminie traktuje sic jako dorcczone.

2. W przypadku bezskuteczno~ci postçpowania uporninawczo - morntuj~cego SM podejmuje
dalsze czynno~ci prowadz~ce do wszczçcia i prowadzenia egzekucji kornorniczej,
a w koñcowym etapie mo~e doprowadziá do eksrnisji i zajçcia wkladOw.



3. Na ka.~dym etapie postçpowania dlu~nik mo~e zawrzeá ze Spóldzielni4 Mieszkaniow4
porozumienie (ugodc) dotycz4ce splaty istniej~cego zad1u~enia. W tym celu dhu~nik
powinien zlo~yá pisemny wniosek do Zarz~du Spóldzielni przedstawiaj~c przyczynç
powstania za1eglo~ci i proponowany termin oraz sposób uregulowania wierzyte1no~ci. SM
prowadzi negocjacje i przygotowuje projekt ugody. Calkowity okres splaty zad1u~enia
objetego umow~ ugody nie powinien byá dlu~szy niz 12 miesiçcy. W przypadku, gdy ze
wzglçdu na wysoko~á kwoty zad1u~enia b~d~ naliczonych odsetek za zwlokç, niemo~1iwa
jest splata za1eg1o~ci w przeci4gu 12 miesiecy, wobec szczegolnie trudnej sytuacji
materialno-flnansowej D1u~nika, Zarz~d Spóldzielni moze wyraziá zgodç na przed1u~enie
okresu splaty zobowi~zañ objetych umow~ ugody, na okres l4cznie nie dIu~szy niz 36
miesiçcy.

4. Zarz~d Spóldzielni moze odst4piá od dochodzenia odsetek ustawowych za op&nienie
w splacie zad1u.~enia. W przypadku jednora.zowej splaty zadlu~enia, Zarz~d Spóklzielni
moze odst4piá od dochodzenia odsetek maksymalnie do 75% ich wysoko~ci bez wzgledu na
status lokalu mieszkalnego. W przypadku ratalnej splaty zadIu~enia p0 dokonaniu jego
calkowitej splaty Zarz4d Spóldzielni moze odst4piá do 50% wysoko~ci odsetek ustawowych
bez wzglçdu na status lokalu micszkalnego na odrebny wniosek.

5. W przypadku gdy za1eg1o~á w oplatach przekroczy kwote 8.000,00 zi, Spóldzielnia
Mieszkaniowa, za zgodq Zarz4du Spóldzielni, podejmuje nastepuj~ce czynno~ci:

a) W stosunku do dllu.~nika, któremu przysluguje spóldzielcze wlasno~ciowe prawo do lokalu,
skiada do s4du wniosek o zaIo~enie ksiçgi wieczystej dia tego prawa
i wpisanie hipoteki przymusowej zabezpieczaj4cej wierzyte1no~á spóldzielni oraz moze
zlo~yé wniosek o wszczçcie egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego,

b) W stosunku do w1a~cicie1a wyodrebnionego lokalu, bed~cego dhi~nikiem spóldzielni,
skiada do s4du wniosek o wpis hipoteki w ksiçdze wieczystej prowadzonej dia tego lokalu
oraz moze zlozyá wniosek o wszczecie egzekucji z nieruchomo~ci.

c) W odniesieniu do osób zajmuj~cych lokal bez tytulu prawnego, podejmuje dzialania
zmierzaj~ce do eksmisji, poprzez wezwanie wszystkich zameldowanych do dobrowolnego
opr&nienia lokalu, zakre~1aj4c termin dobrowolnego opr&nienia lokalu - nie krótszy mz
30 dni. W przypadku niezastosowania sic do wezwania, SM kieruje wniosek 0 wszczçcie
s~dowego postçpowania eksmisyjnego.


