Spoldzielnia
Miegzkaniowa
w Swidniku

REGULAMIN

windykacji naleznosci od uzytkownikow, whascicieli
i najemcoéw lokali, ewidencji i monitoringu spraw sadowych
i komorniczych

Komdrka
organizacyjna
FCWwW

Zaltacznik Nr 1

do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 20/2020
z dnia 22.06.2020r.

Podstawa prawna:

§ 81 pkt. 26 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidniku
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 845

Z p6zn. zm.);

_ Niniejszy regulamin zawiera zasady i tryb postgpowania Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swidniku w zakresie dochodzenia nalezno$ci wynikajacych z zadluzen czynszowych
dotyczacych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy, tj.:

1. Spéidzielnia Mieszkaniowa w Swidniku przeprowadza postepowanie upominawczo -
monitujgce w stosunku do cztonkéw spoétdzielni mieszkaniowej oraz oséb pelnoletnich

zamieszkujacych lokale mieszkalne, uzytkujacych lokale uzytkowe i garaze:

a) W przypadku gdy zaleglos¢ w oplatach obejmuje co najmniej dwa miesigce ale nie

przekracza kwoty 1.000,00 zi, SM wysyta do diluznikéw pismo

o zalegtosciach”.
b) Jezeli zalegto$¢ w optatach za lokal przekracza kwote 1.000,00 z1, ale nie przekracza kwoty
3.000,00 zt, badz zaleglo$¢ w optatach za garaz przekracza 4 m-ce, SM kieruje do dtuznikéw
- ,,Monit” — wzywajac do splaty zadluzenia w terminie 14 dni od daty otrzymania monitu.
¢) W przypadku gdy zadlizenie przekracza 6 m-cy nieplaconego czynszu lub wynosi co
najmniej 3.000,00 zl, SM wysyta przedsadowe wezwania do zaplaty, za potwierdzeniem
odbioru, zakreslajac 14 dniowy termin zaptaty, od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem
skierowania sprawy na drogg postgpowania sadowego i zobowigzujac dhuznikéw do
niezwlocznego okazania dowodu wplaty w SM.
d) SM obcigza dtuznikéw kosztami zapytan o meldunki, optatami dotyczgcymi postepowania
spadkowego prowadzonego z wniosku spétdzielni oraz innymi optatami wynikajacymi
z przepisow prawa. Powyzsze koszty nazywane sg kosztami pozostatych dziatan
windykacyjnych.
e) Wezwanie do zaplaty zwrécone do spdldzielni z adnotacja o nie podjeciu
w terminie traktuje sie jako doreczone.

LInformacja

2. W przypadku bezskuteczno$ci postepowania upominawezo - monitujagcego SM podejmuje
dalsze czynnodci prowadzace do wszczgeia i prowadzenia egzekucji komornicze;,
a w koncowym etapie moze doprowadzi¢ do eksmisji i zajecia wktadow.




3. Na kazdym etapie postgpowania dfuznik moze zawrze¢ ze Spéldzielnia Mieszkaniows
porozumienie (ugode) dotyczace splaty istniejgcego zadluzenia. W tym celu dhuznik
powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spoéldzielni przedstawiajac przyczyne
powstania zalegtodci i proponowany termin oraz sposob uregulowania wierzytelnosci. SM
prowadzi negocjacje i przygotowuje projekt ugody. Catkowity okres sptaty zadluzenia
objetego umowg ugody nie powinien by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy. W przypadku, gdy ze
wzgledu na wysokos$¢ kwoty zadtuzenia badz naliczonych odsetek za zwloke, niemozliwa
jest splata zaleglo$ci w przeciggu 12 miesiecy, wobec szczegélnie trudnej sytuacji
materialno-finansowej Dhuznika, Zarzad Sp6tdzielni moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie
okresu splaty zobowigzan objgtych umowa ugody, na okres Igcznie nie dhuzszy niz 36
miesigcy.

4. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek ustawowych za opodznienie
w splacie zadluzenia. W przypadku jednorazowej sptaty zadtuzenia, Zarzad Spétdzielni
moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek maksymalnie do 75% ich wysokosci bez wzgledu na
status lokalu mieszkalnego. W przypadku ratalnej splaty zadluzenia po dokonaniu jego
catkowitej sptaty Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ do 50% wysokosci odsetek ustawowych
bez wzgledu na status lokalu mieszkalnego na odrebny wniosek.

5. W przypadku gdy zalegto$¢ w optatach przekroczy kwote 8.000,00 zi, Spétdzielnia
Mieszkaniowa, za zgoda Zarzadu Spétdzielni, podejmuje nastepujace czynnosci:

a) W stosunku do dhuznika, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
sklada do sgdu wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla tego prawa
1 wpisanie hipoteki przymusowej zabezpieczajacej wierzytelnos¢ spéidzielni oraz moze
ztozy¢ wniosek o wszczecie egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego,

b) W stosunku do wlasciciela wyodregbnionego lokalu, bedgcego dtuznikiem spéldzielni,
skfada do sadu wniosek o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu
oraz moze ztozy¢ wniosek o wszczecie egzekucji z nieruchomosci.

¢) W odniesieniu do oséb zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, podejmuje dziatania
zmierzajace do eksmisji, poprzez wezwanie wszystkich zameldowanych do dobrowolnego
opréznienia lokalu, zakreslajac termin dobrowolnego opréznienia lokalu - nie krétszy niz
30 dni. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania, SM kieruje wniosek o wszczecie
sagdowego postepowania eksmisyjnego.
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