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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr 59/2016
Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2016 1.

REGULAMIN
SZCZEGOLOWEGO ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA WG PODZIELNIKOW
KOSZTOW W LOKALACH

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z pozn. zmianamiy/,

- Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne /Dz. U. Nr 89, poz. 625 z pézn. zmianami/,
- Statut Spoldzielni /§ 81 pkt 26 f/.

Regulamin ma zastosowanie do 0séb posiadajacych tytut prawny do lokalu i 0s6b zajmujacych lokal bez
tytutu prawnego zwanych w treSci Regulaminu uzytkownikami lokali.

Uzytkownikami lokali sg w szczegdInosei:

- czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przyshiguja spéldzielcze lokatorskie badZ wiasnosciowe prawa do
lokali,

- cztonkowie Spéldzielni, posiadajacy odrgbng wiasnos¢ lokalu,

- osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnos$ciowe prawa do
lokalu,

- osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, posiadajace prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
- osoby, ktore utracily tytul prawny do lokalu, lecz nadal go zajmuja.

1. Do rozliczania kosztéw zakupu ciepta na cele c.0. w budynku objetym rozliczeniem ich wg
podzielnikow kosztéw przyjmuje si¢ podzial catkowitych kosztéw zakupu ciepta na cele c.o.
dla danego budynku na stale i zmienne:

a) dla budynkoéw zasilanych z miejskiej sieci cieplowniczej:

- koszty stale c.0. — czg$¢ kosztow zakupu ciepla na cele c.o. obejmujgca oplate za moc
zamOwiona, oplate przesylowa stala oraz dodatkowo dla budynkéw przy
ul. Spadochroniarzyl, 1B, Wyspianskiego 25, Akacjowej 22,24,26,28 koszt obstugi
serwisowej wezlow cieplnych.

Koszty state rozlicza sie w proporcji do m* powierzchni uzytkowej lokali lub ich kubatury.
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- koszty zmienne c.0. - czgsé kosztow zakupu ciepla na cele c.o. obejmujaca oplate
przesylowa zmienng i opiatg za ciepto, koszt ubytkéw nosnika ciepta oraz dodatkowo
dla budynkéw przy ul. Spadochroniarzyl,1B, Wyspianskiego 25, Akacjowe]
22,24.26,28 koszt energii elektrycznej zuzywane] na potrzeby dzialania weztow
cieplnych w tych budynkach.

Koszty zmienne c.o. dzieli si¢ na :

koszty wspdlne - w wysokosci 50% kosztdéw zmiennych c.o., obejmujace koszty
ogrzewania pomieszczen wsplinych (pralnie, suszarnie, klatki schodowe)
i nieopomiarowanych lazienek oraz koszty ciepla oddawanego przez nieopomiarowane
piony c.0. i przenikajacego pomiedzy nieizolowanymi przegrodami budowlanymi
(§ciany, stropy) w budynku.

Koszty wspdine rozlicza sie w proporcji do m* powierzehni uzytkowej lub kubatury
lokali.

koszty zuiycia - w wysokodci 50% kosztéw zmiennych c.o., obejmujace koszty
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku.

Koszty zuiycia rozlicza sie w proporcji do ilosci jednostek zuzycia wg wskazan
( o podzielnikéw kosztow ogrzewania w danym lokalu, z uwzglednieniem lokalowych
e wspotczynnikow wyréwnawcezych.

b} dla budynkéw zasilanych z wlasnych kotlowni gazowych:
- koszty stale e.0. - czgs¢ kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem kotlowni gazowych
obgjmujaca: koszt robdt konserwacyjno-eksploatacyjnych dotyczacych kottowni, koszt

energii elektrycznej zuzywane] w kotlowni, oplaty za dozdr techniczny urzadzen
kotlowni, oplaty za wprowadzanie gazéw 1 pytow z kottowni do powietrza.

Koszty stafe c.o. rozlicza sie w proporeji do m’ powierzchni uzytkowej lokali lub ich
kubatury.

- koszty zmienne c.0. - wyliczone jako réznica pomigdzy kosztem dostawy gazu zuzytego
w kotlowni wg faktur dostawcy a kosztem podgrzewn wody w danym budynku,
wyliczonym wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych x cena podgrzania ustalona
w oparciu o koszt gazu potrzebnego do podgrzania 1m® wody zimnej, powiekszony
o straty energii na cyrkulacji.

Koszty zmienne c.o. dzieli si¢ na:

- koszty wspolne - w wysokosci 50% kosztow zmiennych c.o., obejmujgce koszty
ogrzewania pomieszczen wspolnych i nieopomiarowanych lazienek oraz koszty ciepta
oddawanego przez nieopomiarowane piony c¢.0. i przenikajacego pomiedzy
nieizolowanymi przegrodami budowlanymi ($ciany, stropy) w budynku.

Koszty wspélne rozlicza sie¢ w proporcji do m? powierzchni uzytkowej lub kubatury
lokali.

koszty zuzycia - w wysokosci 50% kosztéw zmiennych ¢.0., obejmujace koszty ogrzewania
lokali w budynku.

Koszty zuzycia  rozlicza sig w proporcji do ilosci jednostek zuzycia wg wskazan
podzielnikéw kosztow ogrzewania w danym lokalu, z uwzglednieniem lokalowych
wspolezynnikdw wyréwnawcezych.

2. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy kalendarzowych tj. od 1 stycznia do 31 grudnia
kazdego roku z wyjatkiem sytuacii szezegdlnych powodujacych jego skrécenie lub wydhazenie.
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2! Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do wnoszenia przez 12 miesigcy w roku kalendarzowym

zaliczek na pokry01e kosztéw centralnego ogrzewania w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad wg
stawki miesieczne] przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie systemmu indywidualoych przedplat, wyliczonych dla
poszezeg6lnych lokali na podstawie przewidywanych indywidualnych kosztéw ogrzewania
w danym lokalu

3. Uzytkownicy lokali otrzymujg wynik rozliczenia za dany rok najp6ézniej do 31 maja nastepnego

4.

roku.

Odczyty podzielnikéw kosztdéw odbywajg sie w dwoch terminach, po uprzednim
poinformowaniu o nich mieszkafcdw ogloszeniami na klatkach schodowych. Istnieje
mozliwoéé dokonania odezytu podzielnikow w dodatkowym trzecim terminie, odplatnie wg
cennika firmy rozliczeniowej.

Dla lokalu, w ktérym nie dokonano odeczytu lub wymiany podzielnikéw z powodu ich nie
udost¢pnienia lub uzytkownik tego lokalu dokonal ingerencii w podzielnik w celu
zafalszowania jego wskazan, koszty ogrzewania wyliczone bedg jako iloczyn Sredniej
wartodci kosztow ogrzewania lm’ kubatury budynku i kubatury lokalu albo jako iloczyn
$redniej wartosei kosztow ogrzewania 1 m® powierzchni budynku i powierzchni lokalu.

Koszty ponownego montazu podzielnika w miejsce zniszezonego ponosi osoba uprawniona
do lokalu.

W rozliczeniu uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze okre$lone indywidualnie dla
kazdego lokalu w budynku w oparciu o obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta danego lokalu,
wynikajace ze strat ciepta wg projektéw technicznych, z uwzglednieniem aktualnego stanu
technicznego przegrod zewnetrznych. Powyzsza zasada nie dotyczy lokali rozliczanych wg
pkt 5.

Dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych z wejsciem bezposrednio z zewngtrz
budynku, wartos$é wspéiczynnika wyréwnawczego przyjmuje sie 1,0 (jeden).

Celem prawidliowego dokonywania rozliczen zuzytego ciepta w mieszkaniach na parterze
przyjmuje si¢ zasad¢ utrzymywania wiadciwych temperatur w pomieszczeniach piwnic (praini
1 suszarni) oraz na klatkach schodowych.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do ich udostepniania upowaznionej przez Spoldzielnie
firmie w celu:

- odczytéw podzielnikéw kosztéw w zaplanowanym terminie,

- kontrolnege sprawdzania stanu technicznego podzielnikow kosztéw 1 plomb
zabezpieczajacych,

- wymiany podzielnikdw kosztéw, jesli takie prace zostaly zaplanowane w danym
budynku w uzgodnieniu z przedstawicielami nieruchomosci,

- montazu podzielnikéw kosztéw w wypadku wyrazema zgody na takie prace przez
uzytkownikow wszystkich lokali.

9. Rezygnacja z rozliczenia c.o. wg podzielnikéw kosztéw dla danego budynku mozliwa jest na

wniosek kwalifikowanej wigkszosci (. 3/5) uzytkownikéw lokali na 1 miesige przed koficem
aktualnie trwajgcego okresu rozliczeniowego. Wyliczenie procentowej liczby gloséw
nastgpuje w stosunku do liczby wszystkich mieszkan, na podstawie podpiséw ziozonych na
czytelnie sporzadzonej licie 0séb uprawnionych do lokali w budynku.

10. Reklamacje dotyczace rozliczen mozna sktadaé w siedzibie Spéldzielni wylacznie na pismie,

w terminie 30 dni od otrzymaniu rozliczenia.
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Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidniku
w dniu 15.12.2008 r. Uchwatg nr 427/2008, zmieniony w dniu 22.10.2009 r. Uchwata nr 64/2009,
zmieniony w dniu 19.11.2012 r. Uchwalag nr 122/2012, zmieniony w dniu 14.12.2015 r.
Uchwatg nr 68/2015 nastgpnie zmieniony w dniu 14.12.2016 r. Uchwalg nr 59/2016.

Niniejszy tekst jednolity zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 14.12.2016 r.
Uchwala nr 59/2016.

Opracowal: Z-ca Prez. ds.

Sprawdzit pod wzgledem

Zatwierdzil: Rada Nadzorcza

techniczno-cksploatacyjnych | formalnym: Radca Prawny Sekr. Rady Nadzorczej Przew. Rady Nadzorczej Data. Qoowigauje
mer inz. Wiesfawa Wypchto mgr Jegzy Mroczek inz. Zygfryd Juszezyfiski mgr Mafian Chatas wydania od
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