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REGULAMIN

STRUKTURY KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA

NIERUCHOMOSCI ORAZ

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW MEDIOW I DZIALANIA

Podstawa

SPOLDZIELNI

WAL,

- Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spildzielcze /Dz. UL z 2003 r.. Nr 188 poz. 1848

z pain. zm.d,

- Ustawa = dnia 15 grudnia 2000 r. o spold=ielnioch miesskaniowyeh /De. UL = 2003 r. N 119, poz,
1116 2 pddn. zmianamiy,

- Ustawa = dinfa 24 coerwea (999 r. o wlasnosci fokali /D=, U 2 2000 r. Nr 80 poz. 903 oraz z 2004 r,
Nr dl poz. 1492/

= Ustawer = dnia 10041997 v, Prawo energetyesme (D=, U, Nr 89, poz. 625 = péZn. cmianami,

- Ustawa = dnia 7 czerwea 2001r, o zhiorowym zaopairseniv w wody | zhiorowym odprowad=enin
sciekow /D, U 2000 Nr 73, pos, 727 = peicn. zmiamamis,

- Listawe = dnig 0707, 1994 v, Prawao budowlane /0=, U, Nr 89 poz. 414 = pacn. cmigrami,
- Uistawa = dnia 27 kwietnia 2000 r. Prawe ochrony Srodowiska /D=, U, 2000 Nr 62, paz, 627 = pdén,

ZIRIAREmL,

= Ulstawa = dnta 29 wrzednla 1994 v o rachunkowaici /D=, UL = 2002 r. Nr 76 poz. 694 = pasn. zm./
swena dalef wer,

- Uisrawa = dnfa 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od asdb prawayeh /Dz. U Nr 54 poz. 654

z pozn. zm,

- Statut Speldszielni /§ 81 pkt 26 £, 261/

Regulamin ma zastosowanie do osob posiadajacych tytul prawny do lokalu
I osob zajmujacych lokal bez tytutu prawnego zwanych w treéci Regulaminu
uzytkownikami lokali.

Uzytkownikami lokali sa w szczegdlnosei:
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1.1

- czlonkowie Spoldzielni, kidrym przystuguja spoldzielcze lokatorskie
i whasnodciowe prawa do lokali,

- ezlonkowie Spotdzielni, posiadajacy odrebna wlasnoéé lokalu,

- osoby niebedgce czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokalu,

- osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni, posiadajace prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

- osoby, ktére utracily tytul prawny do lokalu, lecz nadal go zaj muja,
- najemcy lokali stanowigeych wlasnosé Spotdzielni.

1. Postanowienia ogdlne

Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomodci znajdujacych sie w zarzadzie
Spotdzielni obejmuja:

a) koszty zarzadzania nieruchomodeia, w sklad ktorych wehodza:

- koszty osobowe obstugi administracyjnej Osiedli:

- koszty Zarzadu;

- koszty utrzymania lokali administracji;

- koszty funkcjonowania organdw Spétdzielni;

oraz koszty innych ustug niezbednych do utrzymania nieruchomosci.

b) koszty energii elektrycznej czesei wspélnych | odwietlenia
terenu nieruchomosci oraz oplata za dzierzawe latarni ulicznych;

¢) podatek od nieruchomosci i oplata z tytutu wieczystego uzytkowania;

d) odpis na fundusz remontowy nieruchomodci mieszkaniowych, garazy i
lokali uzytkowych;

e¢) koszty dzialalnodci spolecznej, kulturalnej i oéwiatowej;

I} koszty eksploatacji diwigéw osobowych, hydroforni 1 platform
schodowych;

g) koszty konserwacji domofondw;
h) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

i) koszty konserwacji instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej
| gazowej;

i) koszty zakupu gazu rozliczanego z licznikow zbiorczych;
k) koszty zakupu wody i odprowadzania sciekow:

I} oplaty abonamentowe za wodomierz glowny;

1) koszty zakupu ciepla:

- na potrzeby centralnego ogrzewania;
- do podgrzania wody dostarczanej centralnie;
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m) koszty utrzymania mienia Spoldzielni — ktérego zasady okredla odrebny
regulamin;

n) koszty ubezpieczenia majatkowego i odpowiedzialnosci cywilnej
Spoldzielni;

0) koszty ustug deratyzacyjnych i czyszczenia zsypow:

p) koszty obstugi kominiarskiej;

q) koszty przegladow gazowych, wentylacyjnych, spalinowych, elektrycznych,

r) kosezty przegladéw zawordw hydrantowych instalacji ppoz.,

s) oplata abonamentowa za monitoring;

§) koszty badania wytacznikow gldéwnych ppoz.,

t) oplata za zajecie terenu Gminy lub pasa drogowego pod pojemniki

na nieczystosci stale;

u) oplata za stuzebnos¢ gruntowa;

w) oplata za umieszczenie w pasie drogowym sieci kanalizacji deszczowej
1 sanitamej oraz przylacza wodociagowego;

x) splata zobowigzan wobec BGK;

y) oplata za sprzatanie czesci wspélnych w budynku;

z) amortyzacja nowych srodkow trwalych GZM,

#) oplata na fundusz celowy, ktorego zasady okresla odrebny regulamin.

1.2 Podstawy do rozliczenia kosztow zarzadzania nieruchomogciami i ustalenia
wysokosci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan ekonomiczno-gospodarczy
uchwalany przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego Regulaminu,
lezeli w ciggu roku wystagpia zmiany majace wplyw na wysokosé kosztow
| oplat, dopuszczalna jest korekta planu.

1.3 Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku
finansowego Spotdzielni, a réznica miedzy rzeczywistymi kosztami eksploatacji
I utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat, przechodzi na rok
nastepny w celu ich rozliczenia.

2. Jednostki rozliczeniowe

2.1 Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
mogg byc:
a) m® powierzchni uzytkowej lokalu;
b) m' kubatury lokalu;
¢) m’ wody i sciekdw;
d} Gl ciepla;
e) 1losc osob zamieszkujacych lokal;
f) ilosé lokali w nieruchomosci lub budynku.
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2.4

2.5
2.6

2]

2.8

29

,IEdnustkq rozliczeniowa kosztéw  zarzadzania nieruchomosdciami  jest
m’ powierzchni uzytkowej lokali.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszyaﬂmh
pomieszezen znajdujgcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uZywania, tj. pomieszezenia stuzace mlﬁ?ka]n}'m i gospodarczym
celom uzytkownika lacznie z }mwlemchmq zajeta przez meble wbudowane,
badz obudowane, bez powierzchni przynaleinej. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nie wlicza sig powierzchni balkonow, loggi i antresal,

Pralnie, suszarnie, strychy, korytarze klatkowe i piwniczne, szyby zsypowe,
szyby windowe, wozkownie, pomieszezenia z wodomierzem, pomieszczenia
wezlow c.0., pomieszczenia administracyjne, stanowia czesci wspdlne
budynkéw. Dopuszeza si¢ mozliwosé wynajecia nie  uzytkowanego
pomieszczenia wspblnego na podstawie odrebnej umowy i za zgods wigkszodci
uzytkownikow lokali w klatce lub budynku.

Piwnica stanowi pomieszczenie przynaleine do danego lokalu,

(araze mogg stanowié pomieszczenie przynaleime do lokalu albo stanowié
samodzielny lokal.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierdéwnoleglych do podlogi, ktdrej
wysokos¢ wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego
czgsci wynosi od 140 do 220 em, za powierzchnie uzytkowa uznaje sie
50% powierzchni podiogi. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokoscei
powyzej 220 cm zalicza sie w 100%.

Do powierzchni uzytkowej lokalu urytkowego zalicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen =znajdujacych sie w lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych wraz z czescia zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.,
Powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta pod urzadzenia techniczne, zwigzana
z funkcja danego lokalu jest powierzchnia uzytkowa tego lokalu.

Powierzchnig uzytkowa mieszkan, garazy i lokali uzytkowych oblicza sie
wg normy PN-70/B-02365.

3. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

3.1

3.2

Koszty wymienione w pkt 1.1 s3 ewidencjonowane na poszczegdlne budynki
w ramach danej nieruchomosci.

Koszty ujete w pkt 1.1 a) ustala si¢ nastepujaco:

a) koszty bezposrednio dotyczace zakupu ushug dla danej grupy lokali
ewidencjonuje sie W wysoKosci okreslonej fakturami
lub wg merytorycznego opisu faktury wspalnej kwalifikujgcego wysokosé
kosztu;
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34

3:5

b) koszty wspélne rozlicza si¢ na poszezegdine rodzaje dziatalnosci w takim
stosunku w jakim pozostajg przychody z tej dzialalnoci do ogolnej kwoty

przychodow (Art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych),

Koszty zakupu energii elektrycznej stuzacej oswietleniu czesei wspblnych oraz
terenu, eksploatacji dzwigoéw, hydroforni i platform schodowych oraz koszty
zakupu gazu pobieranego poprzez liczniki zbiorcze rozlicza siec w odpowiednim
stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu lub ilosci osob zamieszkatych
w lokalu lub ilodei lokali w budynku. Wybér formy rozliczenia zalezy
od pisemnego stanowiska wigkszosei osob posiadajacych prawo do lokalu
w budynku.

Koszty odpisu na fundusz remontowy odnoszone sa w ciezar eksploatacji
nieruchomosci mieszkaniowych w przeliczeniu na m* powierzchni uzytkowe;]
danej grupy lokali. Koszty odpisu funduszu remontowego garazy uzytkowanych
przez osoby majgee spoldzielcze prawo do lokalu lub odrebng wlasnosé lokalu
powstalg w drodze nabycia od Spoldzielni odnoszone sg w ciezar eksploatacji
nieruchomosci na terenie, ktdrej znajduja sie te garaze. Rozliczanie funduszu
remontowego nastgpuje zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie funduszu
remontowego.

Koszty remontow lokali uiytkowych i koszty remontéw garazy ugzytkowanych
przez inne osoby niz wymienione w pkt 3.4 ewidencjonuje sie w ramach kosztow
ich eksploatacji.

3.6 Koszty dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i ofwiatowej odnoszone sa w ciezar

3.1.

3.8

3.9

3.10

3.11

cksploatacji lokali mieszkalnych, a ich jednostkg rozliczeniowa jest lokal
mieszkalny.

Kosztem eksploatacji dzwigdw osobowych, hydroforni i platform schodowych
sa:

a) koszty czynnosci serwisowych;

b) oplaty za dozdr techniczny.
Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych, hydroforni i platform schodowych

rozlicza si¢ na wszystkie lokale wylacznie w budynkach, w ktorych
s zamonlowane.

Kosztami  konserwacji  domofonow  preyjetyeh  do  konserwacji
przez Spoldzielni¢ obeigza sie lokale wyposazone w te urzadzenia, ustalajac
sredni koszt utrzymania domofonu wg wynegocjowanych z ustugodawca cen.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslona jest uchwatla
Rady Miejskie] w Swidniku,

Wysokos¢ oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest zaleina
od ilosci osob zamieszkujacych w lokalu i sposobu segregacji odpadéw.
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3.13

3.14

3135

3.16

3.17

W przypadku zmiany ilodei osdb zamieszkalych w lokalu osoba uprawniona
do lokalu obowigzana jest niezwlocznie powiadomié¢ Spétdzielnie na pismie.

Oplaty za deratyzacjg i czyszczenie zsypow, obstuge kominiarska, przeglady
instalacji gazowych, wentylacyjnych, spalinowych i elektrycznych ustalane sg
w oparciu o przewidywane koszty tych ushug i odnoszone do liczby lokali
w danym budynku.

Opfaty za konserwacje instalacji elekirveznych, wodno-kanalizacyjnych
I gazowych ustalane sg w oparciu o przewidywane koszty tych ushug
i odnoszone do m* powierzchni uzytkowej lokali.

Oplaty za przeglady zawordw hydrantowych instalacji ppoz. ustalane sg
w oparciu o przewidywane koszty tych ustug i odnoszone do liczby lokali
w budynku, w ktorym sg zainstalowane.

Oplaty za monitoring ustalane sa w oparciu o przewidywane koszty tych ustug
| odnoszone do liczby lokali w budynku, w ktdrym sa zainstalowane,

Rozliczanie naliczonych zaliczek odbywa si¢ odrebnie dla kazdego lokalu,
w okresach rocznych. Uzytkownicy otreymuja informacje o rozliczeniu
zaliczek i o saldzie rozliczenia, za dany rok najpéZniej do 31 maja nastepnego
roku.

Nadplata wynikajgea z rozliczenia, o ktérym mowa w pkt 3.16 moze byé
potrgcona na zaspokojenie wymagalnych roszczen Spotdzielni do uzytkownika
lokalu z tytuhu:

a) wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego,

b) odsetek od nieterminowych optat eksploatacyjnych,
¢) zadluZenia z tytulu orzeczen sadowych,

d} zadluzenia w optatach eksploatacyjnych,

e) biekacych oplat eksploatacyjnych.

Potrgcenia dokonuje si¢  w drodze pisemnego powiadomienia osoby
uprawnionej listem poleconym lub dorgczonego przez pracownika Spotdzielni.

3.18 Kwota nadplaty wynikajaca z rozliczenia, o ktérym mowa w pkt 3.16 powicksza

3.19

saldo rozliczen z uzytkownikiem lokalu i podlega rozliczeniu w biezacych
oplatach.

W razie niedoplaty w rozliczeniu, o ktérym mowa w pkt 3.16, osoba
zobowigzana winna uiscié brakujagcg kwotg w terminie wskazanym
w zawiadomieniu o rozliczeniu, pod rygorem naliczenia odsetek ustawowych
lub zwrocié si¢ pisemnie o rozlozenie niedoplaty na raty. Przez okres splaty
ratalnej Spotdzielnia nie nalicza odsetek ustawowych za opdiénienic.
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3.20 W razie zbycia lokalu przed rozliczeniem zaliczek, saldo rozliczenia obciaza

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

nabywce.

4. Zasady rozliczania kosztow zakupu wody i odprowadzania Sciekdw

Rozliczanie kosztow poniesionych przez Spotdzielnie z tytulu zakupu wody
| odprowadzenia Sciekow odbywa sie odrebnie dla poszezegdlnych budynkdw
lub grupy budynkow obstugiwanych przez wymiennikownie zbiorcza, w ktdrej
podgrzewana jest woda dla tych budynkow.,

Kosztem zakupu wody i odprowadzenia Sciekow jest iloczyn lacznej ilodci
zurytej wody, ustalonej na podstawie wskazan wodomierzy glownych wody
zimnej w poszezegolnych budynkach i wymiennikowniach zbiorczych, oraz
ceny Ilm * wody i odprowadzenia iciekéw wg taryfy dostawey. llosé
odprowadzonych sciekdow jest rowna ilodci zuzytej wody wg wskazan
wodomierzy glownych.

Rozliczanie kosztu wynikajacego z roznicy wskazan miedzy wodomierzami
glownymi a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach
czerpalnych wody w poszezegdlnych budynkach i wymiennikowniach
zbiorczych, odbywac sig bedzie na poszezegélnych odbioreow w budynku lub
grupie budynkéw podiaczonych do tej samej wymiennikowi zbiorczej,
w proporcji do ilosci wody pobranej przez nich w okresie rozliczeniowym,
z wylaczeniem pralni.

Optlata abonamentowa za wodomierze gléwne ustalana jest wg ilodei przylaczy
w budynku lub w grupie budynkéw podlaczonych do wymiennikowi
zbiorczych, wraz z przylaczami w tych wymiennikowniach, oraz taryfy
dostawcy wody i odnoszona jest do ilosci lokali w tych budynkach
z wylaczeniem pralni.

Koszt zuzytej wody i odprowadzonych éciekow w pralni obcigia osobe,
ktora — za zgodg Spoldzielni - podijgla si¢ opieki nad pralnig. Podstawg
do obcigzenia jest zuzycie wody wg wskazan wodomierzy zainstalowanych
w pralni oraz obowigzujaca Spotdzielnig cena wody i odprowadzania sciekow.

Uzytkownicy lokali wnoszg oplaty za zuzycie wody i odprowadzenie sciekow
w formie zaliczek, przez okres 12 miesiecy kalendarzowych.

Wysokosc zaliczki z pkt 4.6 ustala sie wg przewidywanego kosziu zukycia
wody i odprowadzenia sciekow w danym lokalu z mozliwoécig korekty w ciggu
roku, w razie zaistnienia rozbienosci pomigdzy przewidywanym,
a faktycznym zuzyciem wody.

Wysokos¢ zaliczki z pkt 4.6 moZe rowniez ulec zmianie na uzasadniony
wniosek uzytkownika lokalu. Zmiana wysokosci zaliczki obowigzuje
od l-go dnia nastgpnego miesiaca po zgloszeniu.
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4.10

4.11
4.12

4.13

1,14

4.15

4.16

Ryczalt dla mieszka nieopomiarowanych wynosi 10 m*/osobe/m-c
w tym 5 m*/osobe /m-c cieplej wody w przypadku lokali w budynkach z ciepla
wodg dostarczang centralnie wg ilodci 0s6b od ktorej nalicza sie miesieczne
optaty za uzywanie lokalu lecz nie mniej niz dla 1 osoby,

W przypadku zmiany uZytkownika lokalu lub zasiedlenia lokalu
po raz pierwszy, wysokos¢ zaliczki ustala sie w wysokosei przewidywanego
zurycia oraz cen wody iodprowadzenia dcickow obowiagzujacych
w Spotdzielni.

Maliczone zaliczki podlegajg rozliczeniu za rok kalendarzowy.

Uzytkownicy lokali otrzymuja rozliczenie zaliczek za zuzyta wode
i edprowadzone scieki, za dany rok najpozniej do 31 maja nastepnego roku.

Spoldzielnia lub podmioty przez nig upowainione, dokonuja okresowych
odezytow stanéw wodomierzy i ich wymiany, prowadza kontrole ich stanu
technicznego oraz poprawnosci montazu i opomiarowania wszystkich punktow
czerpalnych wody w lokalu.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do udostepniania instalacji i urzadzen
pomiarowych Spoéldzielni lub podmiotom przez nia  upowaZnionym
do przeprowadzenia kontroli, odezytow | wymian,

W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odezytu wodomierzy, ich stany
Zostang oszacowane na podstawie sredniego zuzycia wody w lokalu ustalonego
na podstawie dwoch ostatnich odezytow, z mozliwoscia korekty
po udostgpnieniu lokalu do odezytu wodomierzy w kolejnym terminie
odczytow.

W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza, zuzycie wody za okres
awaryjny do momentu jego wymiany, zostanie okreslone na podstawie,
Sredniego zuzycia wody na osobe rejestrowanego przez ten wodomierz
w okresach wezesniejszych lub po jego wymianie.

4.17 W przypadku nieudostgpnienia wodomierzy do kontroli, wymiany okresowej

w danym roku, lub po stwierdzonej awarii, mieszkanie od kolejnego roku
rozliczeniowego bedzie traktowane jako nieopomiarowane a ilod¢ wody bedzie
naliczana w sposob ryczattowy zgodnie z pkt 4.9.

5. Zasady rozliczania kosztow zakupu ciepla

a1

Kosztem zakupu ciepla jest:
1} dla budynkow zasilan

a) oplata przesylowa zmienna i oplata za cieplo:

ch z miejskiej sieci cieplownicze] -

— na cele co. wg ilosci GJ ze wskazan licznikdw ciepla
zainstalowanych w budynkach x cena 1GJ dla danego budynku;

- na cele podgrzania wody wg ilodei GJ ze wskazan licenikow
ciepdla na cele ecw. zainstalowanyech w  budynkach
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5.2

3.3

a4

5.5
5.6

lub wymiennikowniach zbiorczych x cena 1GJ dla danego
budynku lub grupy budynkéw podiaczonych do wymiennikowni
zbiorczej;

b) oplata za zaméwiong moc cieplna oraz oplata przesylowa stala

w 2Zl/MW mocy zamowionej, na cele c.o. i podgrzania wody:

c) koszt nognika ciepla w zb/m?;

d) koszt obshugi serwisowej weztoéw cieplnych - dotyczy budynkow przy
ul. Spadochroniarzy 1, 1B, Wyspianskiego 25, Akacjowej
22,24.26,28;

e) koszt energii elekirycenej zuiywanej na potrzeby wezlow
w budynkach przy ul. Spadochroniarzy 1, 1B, Wyspianskiego 25,
Akacjowej 22,24,26,28 wg wskazan licznikow energii elektrycznej:

2)  dla budynkéw zasilanych z whasnvch kottowni gazowych:

a) koszt gazu zuZytego w kotlowni dla celéw c.o. i podgrzania wody
uzytkowe] wg faktur dostawcy;

b) optlaty stale dostawcy gazu;
¢) koszt robot konserwacyjno-eksploatacyjnych dotyczacych kottowni:

d) koszt energii elektrycznej zuiywanej w kotlowni wedlug wskazan
licznika energii elektrycznej;

¢) oplaty za dozor techniczny urzadzen kotlowni:
f) optaty za wprowadzenie gazow i pylow z kottowni do powietrza.

Otrzymane upusty i bonifikaty za niedotrzymanie standardéw jakosciowych
przez dostawce ciepla pomniejszaja koszt zakupu ciepla.

Koszt ciepla na cele c.o. w budynkach z kotlowniami gazowymi ckresla sie
Jjako roénice pomigdzy catkowitymi kosztami ciepta wyliczonymi wg zasad
opisanych w pkt 5.1 ppkt 2) w danym budynku i kosztami ciepla na cele
podgrzania wody w tym budynku.

Koszt ciepla na podgrzanie wody w budynkach z kotlowniami gazowymi
stanowig oplaty ustalone na podstawie ilosci zuZytej cieple] wody w danym
budynku i obowigzujacej w danym budynku ceny podgrzania wody.

Koszt zakupu ciepla rozlicza sie na lokale mieszkalne i uzytkowe.

K.oszty zakupu ciepla na cele c.o. rozlicza sie na poszezegélne lokale stosujac
metody wykorzystujace:

a) powierzchnig¢ lub kubature lokali;

b) wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania i powierzchnie
lub kubature lokali, wg oddzielnego regulaminu;

¢)  wskazania cieptomierzy lokalowych i powierzchnie lub kubature lokali,
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3.7 W rozliczeniach kosztéw zakupu ciepla na cele c.0. stosowane 54
wspblezynniki wyrownawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace
z polozenia lokalu w bryle budynku , wyznaczone w oparciu o obliczeniowe
straty ciepla lokali w budynku.

>8 W przypadku metody rozliczen, o ktorej mowa w pkt 5.6 pkt a) wartoéé
wspolezynnikow wyrdwnawcezych przyjmuje sie 1,0 (jeden).

5.9 Na poczet kosztow zakupu ciepta na cele c.o. uzytkownicy lokali wnosza przez
12 miesigey  kalendarzowych  zaliczki w  wysokosci ustalonej
dla poszczegdlnych budynkéw, w oparciu o przewidywane koszty zakupu
ciepla dla danego budynku.

3.10 Rozliczenia kosztow zakupu ciepla dla celéw c.0. wg podzielnikow kosziow
w lokalach polozonych w budynkach wielorodzinnych oraz w pawilonach
uzytkowych dokonuje firma zewnetrzna, na zlecenie Spoldzielni,
na  podstawie kosztéw zakupu ciepla na cele c.o., odezytéw podzielnikow
kosztow i odrebnego regulaminu. Za wykonane czynnodci firma pobiera
oplatg okreslong w umowie rozliczeniowej. Koszty ustugi odczytowo-
rozliczeniowej dzielone sa na poszezegolne lokale wg ilodci urzadzen
zamontowanych w danym lokalu i wyszczegdlnione w rozliczeniu jako osobna
pPoOZycCja.

3.11 W przypadku  budynkéw  zasilanych z miejskiej sieci cieplowniczej
I wyposazonych w cieptomierze lokalowe rozliczenia kosztow zakupu ciepla
na cele co. dokonuje firma =zewnetrzna, na zlecenie Spdldzielni,
na podstawie kosztow zakupu ciepla na cele c.0., odczytow cieplomierzy
lokalowych i niniejszego regulaminu. Za wykonane czynnosci firma pobiera
optatg okreslong w umowie rozliczeniowej. Koszty ushigi odezvtowo-
rozliczeniowej  dzielone  sa  na  liczbe lokali w  budynku
i s3 wyszezegdlnione w rozliczeniu jako osobna pozyeja.

5.12 Do rozliczania kosztéw zakupu ciepla na cele c.o. w budynku objetym
rozliczeniem ich wg cieplomierzy lokalowych przyjmuje si¢ podzial
calkowitych kosztow zakupu ciepla na cele c.o. na:

a) koszty stabe - czgsé kosztow zakupu ciepta na cele c.o. obejmujaca
oplate za moc zamowions, oplatg przesylowa stala, koszt ubytkow
nosnika ciepla.

Kuoszty stale rozlicza sig w proporcji do m? powierzehni uzytkowej lokali

lub ich kubatury.

b) koszty zmienne - czes¢ kosztéw zakupu ciepla na cele c.o. obejmujace
oplatg przesylows zmiennag i oplate za cieplo,

Koszty zmienne dzieli sie na:

- indywidualne koszty zuzyeia - ustalane wg wskazan lokalowych licznikow
ciepla i obowigzujgcej ceny 1GJ, z uwzglednieniem wspdlczynnikow
wyrdwnawczych,
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5.14

3.15

1)

2)

3.16

1

2)

- kosziy -rj.smﬁr.fne_ - czes¢ kosztow zakupu ciepla na cele ¢.0. wynikajaca
zrdimicy kosztéw zmiennych i sumy indywidualnych kosztéw zuzycia
we wszystkich lokalach w budynku.

Koszty wspolne rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia ciepla wg wskazan
cieplomierzy lokalowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego informowania
Spotdzielni o zauwakonych uszkodzeniach cieplomierza lub jego plomb.
W przypadku uszkodzen spowodowanych przez uzytkownika, ponosi on
koszt wymiany lub naprawy cieplomierza, a koszty ogrzewania lokalu
wyliczone beda  jako iloczyn sredniej wartodci kosztéow ogrzewania
Im? kubatury budynku i kubatury lokalu albo jako iloczyn $redniej wartoéci
kosztdw ogrzewania 1 m* powierzchni budynku i powierzchni lokalu.

W przypadku stwierdzenia awarii cieplomierza, zuZycie ciepla za okres
awaryjny do momentu jego wymiany lub naprawy, zostanie wyliczone jako
iloczyn Sredniej wartodci kosztow ogrzewania Im’ kubatury budynku
| kubatury lokalu albo jako iloczyn dredniej wartodel kosztow ogrzewania
I m? powierzehni budynku i powierzehni lokalu,

Na poczet kosztow zakupu ciepla na cele podgrzania wody wiytkownicy
lokali wnoszgq przez 12 miesigey kalendarzowych zaliczki, ustalane
nastgpujgco:

dla budynkéw podlaczonych do  miejskiej sieci cieplowniczej
- wg przewidywanego zuzycia cieplej wody w lokalu x przewidywana
cena podgrzewu ustalona w oparciu o przewidywane koszty zakupu ciepta
na cele podgrzania wody i przewidywanej ilosci zuzyte] w tym okresie
cieplej wody w budynku lub grupie budynkéw;

dla budynkow z wiasna kotlownia gazowa — wg przewidywanego zuzycia
cieplej wody w lokalu x przewidywana cena podgrzania ustalona
w oparciu o przewidywany koszt zakupu gazu na cele podgrzania wody
| przewidywanej ilodci zuzytej w tym okresie cieple] wody w budynku.

Koszty zakupu ciepla na cele podgrzania wody w lokalach mieszkalnych
rozlicza sie nastepujaco:

dla budynkdw podlaczonych do miejskiej sieci cieplownicze) — wg wskazan
wodomierzy mieszkaniowych cieplej wody x cena podgrzania ustalona
W oparciu o rzeczywiste koszty zakupu ciepta na cele podgrzania wody
i rzeczywiste ilosci zuZzytej w tym okresie cieplej wody w budynku
lub grupie budynkow;

dla budynkdow z wiasna kotlownia gazows - wg wskazan wodomierzy
mieszkaniowych x cena podgrzania ustalona w oparciu o rzeczywiste
koszty zakupu gazu na cele podgrzania wody i rzeczywiste ilodci zuzytej
w tym okresie cieplej wody w budynku.
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3.17

5.18

3.21

bl

223

Wysokos¢  zaliczek na cele podgrzania wody moze ulec zmianie
w przypadku stwierdzenia rozbieinodei pomiedzy wyznaczona wysokoscig
zaliczki, a zuzyciem cieple] wody w danym lokalu lub na uzasadniony
wniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku zmiany uiytkownika lokalu lub =zasiedlenia lokalu
po raz pierwszy wysokos¢ zaliczek na podgrzanie wody ustala sie
w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikiem i aktualnie obowigzujacych cen
za podgrzanie wody w Spotdzielni,

Maliczone zaliczki na cele c.o. i podgrzania wody podlegaja rozliczeniu
za rok kalendarzowy.

Uzytkownicy lokali otrzymuja informacje o rozliczeniu zaliczek na cele c.o.
i podgrzania wody za dany rok rozliczeniowy najpdzniej do 31 maja
nastepnego roku.

Na poczet kosztéw ciepla na cele c.o. uzytkownicy lokali uzytkowych

znajdujacych sie:

a) w pawilonach wolno stojacych - wnosza zaliczke przez 12 miesiecy
w wysokosci przewidywanych kosztow c.o. w tych lokalach,

b) w budynkach mieszkalnych - wnoszg zaliczki wg zasad obowigzujgcych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych,

¢) w lokalach z indywidualnym opomiarowaniem ciepta podlicznikiem
ciepla - wnoszg przez 12 miesigey w roku zaliczki na poczet oplat statych
oraz w sezonie grzewezym oplaty wg wskazan podlicznika ciepla
1 obowigzujacej ceny 1 Gl.

Zaliczki na c.o. dla lokali wrytkowych podlegaja rozliczeniu wg zasad
dotyczacych lokali mieszkalnych.

Za korzystanie z cieplej wody dostarczanej z miejskiej sieci cieplowniczej
uzytkownicy lokali uzytkowych wnosza oplaty ustalone wg zasad
dotyczgcych lokali mieszkalnych. Podlegaja one rozliczeniu rowniez
wg zasad dotyczacych lokali mieszkalnych,

6. Skladniki oplat obcigzajgeych uzytkownikow lokali

6.1 Oplaty obcigzajace uzytkownikéw poszezegdlnych lokali obejmuja nastepujace

pozZycje:

a) zarzadzanie nieruchomoscia;

b) wieczyste uzytkowanie gruntow i podatek od nieruchomosci;
¢) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

d) energia elektryczna czesci wspolnych i odwietlenia terenu;
e} konserwacja dzwigow, hydroforni i platform schodowych;
f) konserwacja domofondw;

2) fundusz remontowy nieruchomoscei;
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.7

6.9

h) dzialalnosé spoteczna, kulturalna i odwiatowa:

1) zimna woda i kanalizacja;

j} centralne ogrzewanie;

k) podgrzanie wody;

1y gaz z licznikdw zbiorczych;

m) splata zobowigzan wobec BGK;

n) sprzgtanie czesci wspdlnych w budynku;

0) ushugi deratyzacyjne i czyszczenie zsypow;

p) obsluga kominiarska;

q) przeglady gazowe, wentylacyjne, spalinowe, elektryczne;
r} przeglady zawordw hydrantowych instalacji ppoz.;

s) konserwacja instalacji elektrycznej, wod.-kan. i gazowej;
s) oplata za badanie wylgeznikow glownych ppoz.,

t) oplata abonamentowa za wodomierz glowny;

u) ubezpieczenia nieruchomosci;

v) oplata abonamentowa za monitoring;

w) oplata za zajecie terenu pod pojemniki na odpady;

x) oplata za stuzebnos¢ gruntowa;

¥) oplata za umieszczenie w pasie drogowym sieci sanitarnych;
Z) amortyzacja nowych srodkow trwabych GZM,

#) oplata na fundusz celowy, ktdrego zasady okresla odrgbny regulamin.

Najemcy lokali wnosza oplaty w wysokodei | w terminie okredlonym w umowie
najmu.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego do czasu wydania go Spoldzielni
pokrywajg koszty utrzymania tego lokalu wg zasad okreslonych przez Zarzad,
zgodnie z ,,Regulaminem gospodarki lokalami znajdujgcymi sig w dyspozycji
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku™. Koszty te nie moga byé nizsze
niz obowiazujgce czlonkow Spoldzielni.

UZzytkownikow lokali mieszkalnych i garazy obowigzuje wnoszenie oplat
co miesige, z gory, do dnia 17 kaZzdego miesigea.

Uzytkownicy lokali uiytkowych uiszczaja oplaty na podstawie faktur
wystawionych za dany miesigc.

(Od oplat za lokale mieszkalne i garaze, wnoszonych po terminie Spoldzielnia
nalicza ustawowe odsetki za opdznienie, a w odniesieniu do lokali uzytkowych,
ustawowe odsetki za opoinienie w transakcjach handlowych.

Zarzad moZe odstapi¢ od dochodzenia odsetek ustawowych, w wysokosci
do 50% ich wartosci, wylacznie na podstawie pisemnego wniosku osoby
uprawnionej do lokalu i pod warunkiem splaty zadluZenia.

Koszty dotyczgce spoldzielezych lokali zwigzane z dziatalnoscig Spoldzielni sa
odnoszone i ewidencjonowane bezposrednio w koszty dzialalnodci, na ktdrej
potrzeby sg wykorzystywane.
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6.10 Zmiana wysokosci oplat jest dokonywana zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. nr 31 z 2005 r. poz. 266 z poin. zm.).

7. Przepisy koncowe

I. Niniejszy Regulamin zostal przyjety przez Zarzad, uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowe] w Swidniku w dniu 31.08.2021 r.
Uchwalg nr 19/2021 z mocg obowiazywania od dnia podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin struktury
kosztow eksploatacji i wtrzymania nieruchomosei oraz zasad rozliczania
kosztow medidw i dzialania Spéldzielni™ z dnia 29.08.2019 r.
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