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PORZADKU DOMOWEGO
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Podstawa prawna:

§ 81, ust. 26, lit. d Statutu Spéfdzielni Mieszkaniowej w Swidniku

I. Przepisy ogdine.

§1

1. Postanowienia regulaminu majg na celu utrzymanie wiasciwego stanu technicznego,
bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspofzycia mieszkancow w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg w Swidniku.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spétdzielni, oséb posiadajacych tytut prawny do
lokalu oraz pozostatych mieszkancow, najemcow, podnajemcow oraz czionkéw ich
gospodarstw domowych, a takze innych osob korzystajgcych z lokali lub w nich
przebywajgcych zwanych dalej uzytkownikami.

3. Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do dzierzawcow gruntow
I najemcow lokali uzytkowych.

4. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu jest odpowiedzialna w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu za wszystkie osoby fizyczne lub prawne wywodzace swoje
uprawnienia od niego tj. (cztonkow rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci itd.)

5. Pod pojeciem lokalu nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny, piwnice lokatorska, lokal uzytkowy,
miejsce postojowe, garaz.

6. W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie za zgodg Zarzadu Spotdzielni i wiasciwych organow
administracji wykonywanie dziafalnosci gospodarczej, ktora nie zagraza bezpieczenstwu,
higienie oraz nie zaktéca spokoju mieszkarncow. Do podania o wyrazenie zgody
wnioskodawca ma obowigzek dotaczy¢ pisemne zgody 50 % +1 osdéb uprawnionych do
lokali danej klatki bgdz budynku, w zaleznosci od potozenia lokalu w budynku.
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8.

9.

Prowadzenie w lokalu mieszkalnym jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej bez zgody
Spotdzielni jest zabronione.

Tablice reklamowe na terenach Spoétdzielni moga by¢ instalowane wytgcznie za zgoda
Spotdzielni i na podstawie umowy.

Banery, szyldy, tablice informujace o prowadzeniu w lokalu dziatalnosci gospodarczej
moga by¢ zainstalowane na budynku, w ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona, w sposob
nieuciazliwy dla mieszkancow, za zgodg Spotdzielni.

ll. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkow, lokali,
urzadzen i instalacji.

§2

Spotdzielnia jest zobowiazana do:

1.

4.

Dbania o nalezyty stan techniczny, sanitarny i porzadkowy budynkow | ich wyposazenia
i otoczenia oraz pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku, takich jak: klatki schodowe,
pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne, inne pomieszczenia wspolnego uzytku a takze
place zabaw, tereny zielone, chodniki, drogi, pieszo-jezdnie.

Zapewnienia sprawnego usuwania usterek budynkow i urzadzen z nim zwigzanych.
Whasciwego  wyposazenia  technicznego  budynkow,  oswietlenia  numerow
administracyjnych budynkow i pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku
mieszkancow tj. wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, praini,
suszarni, itp.

Zapewnienia mieszkancom dogodnych i bezpiecznych przejs¢ do budynkow | mieszkan.

§3

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do:

¥

[

Korzystania z lokali, pomieszczen wspolnych, budynkéw i ich otoczenia, urzadzen
| instalacji w sposob nie zagrazajgcy bezpieczenstwu, zdrowiu i nie powodujgcy
ucigzliwosci | nie zaktocajacy spokoju dla innych uzytkownikow.

Korzystania z lokali, pomieszczen wspodinych, budynkéw i ich otoczenia, urzadzen
I instalacji zgodnie z ich przeznaczeniem i w spos6b nie utrudniajacy z ich korzystania
przez inne osoby.

Przestrzegania przepiséw sanitarnych, porzadkowych i przeciwpozarowych.

Zachowania czystosci | porzadku w lokalach, budynkach i ich otoczeniu.

Niezwtocznego powiadomienia stuzb ratowniczych w sytuacjach zagrozenia
bezpieczenstwa.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamknac zawar gtowny
odcinajacy doptyw gazu do urzadzenia gazowego, zapewni¢ przewiew w pomieszczeniu,
po czym zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe i Spoéidzielnie. Uzytkownik winien umozliwic
dogodny dostep do zaworu odcinajgcego gaz.

Niezwtocznego zgtaszania do Spotdzielni wszelkich zauwaZzonych awarii lub usterek
w lokalach, budynkach i ich otoczeniu, urzadzen i instalacji stanowiacych wyposazenie
budynku, w szczegolnosci instalacji gazowych, elektrycznych, wodociagowych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, domofonowych.

Usuniecia lub pokrycia kosztow wszelkich napraw uszkodzen, ktére powstaly z jego winy,
badz z winy oséb okreslonych w § 1 ust. 2.
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9. Udostepniania lokalu Spétdzielni lub osobom upowaznionym przez Spétdzielnie w celu
przeprowadzania kontroli, przegladéw, napraw, usuniecia awarii, wymian urzadzen
pomiarowych.

10. Stosowania sie do zalecen pokontrolnych w szczegélnosci wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego.

11.Zapewnienia prawidtowej wentylacji w lokalu poprzez umozliwienie stalego doptywu
powietrza z zewnatrz np. przez zastosowanie nawiewnikéw w oknach.

12. Przestrzegania instrukcji obstugi dzwigéw (wind, platform) zamontowanych w budynkach.

13. Zapewnienia mozliwosci kontaktu w sprawach mieszkania m.in. podczas zdarzen naglych
np. zalanie, pozar itp. poprzez udostepnienie Spotdzielni telefonu do wiasciciela/
wspotwiasciciela lokalu, jak rowniez adresu korespondencyjnego (m.in. w przypadku
lokalu wynajetego /niezamieszkatego) oraz aktualizowanie przekazanych do Spotdzielni
powyzszych danych.

14.Odcigcia doptywu wody do lokalu na zaworze gtéwnym szczegodlinie przy planowanych
diuzszych nieobecnosciach (wyjazd wakacyjny, stuzbowy, wyjazd do sanatorium itp.)

15.Powiadomienia Spétdzielni Mieszkaniowej o planowanej likwidacji/ podtgczeniu instalacji
gazowe| w lokalu.

§4

1. Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerdbki w lokalach, balkonach, loggiach moga by¢
dokonywane jedynie za zgoda Spétdzielni i na koszt uzytkownika.

2. W przypadku dokonania przerébek w zajmowanym lokalu lub jego obrebie bez zgody
Spoldzielni, uzytkownik jest obowiazany na zadanie Spéidzielni doprowadzi¢ lokal do
stanu pierwotnego, w przeciwnym wypadku konieczne roboty Spétdzielnia wykona na
koszt uzytkownika.

3. W celu zapobiegania stratom wody nalezy usuwac wszelkie przecieki w urzgdzeniach
wodno-kanalizacyjnych w lokalu.

4. W razie stwierdzenia przecieku wody z pionéw wod.-kan. w lokalach nalezy bezzwlocznie
powiadomi¢ Spétdzielnie.

5. W okresie zimowym otwieranie okien i drzwi w klatkach, korytarzach, piwnicach,
pomieszczeniach wspdélnych nalezy ograniczyé do minimum.

6. W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami przeciekéw uzytkownicy zobowiazani sg do
usuwania $niegu z balkonéw, loggii, taraséw z zachowaniem wymogow bezpieczerstwa.

§5
Niedozwolone jest w szczegdlnosci:

1. Manipulowanie w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz w innych instalacjach
w klatkach schodowych i piwnicach.

2. Manipulowanie i ingerowanie w instalacje i urzadzenia gazowe.

3. Uszczelniania okien i nawiewnikow w sposéb uniemozliwiajacy naptyw S$wiezego
powietrza w ilosci zapewniajacej prawidiowa wentylacje.

4. Instalowanie dodatkowych punktow $wietinych i innych odbiornikow energii elektrycznej
oraz punktow czerpalnych wody w piwnicach, garazach oraz na zewnatrz budynku bez
zgody Spofdzielni. W przypadku stwierdzenia poboru energii lub wody bez zgody
Spotdzielni, uzytkownik zostanie obciazony kwotg ryczattu na postawie oszacowanego
przez Spoidzielnie zuzycia. W przypadku spowodowania awarii wskutek instalowania
dodatkowego punktu poboru, uzytkownik zostanie obciazony kosztami usuniecia awarii.
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5. Instalowanie wszelkiego rodzaju zewnetrznych anten indywidualnych (CB Radio,
radiowych, telewizyjnych, satelitarnych, internetowych itp. oraz potgczen kablowych
pomiedzy budynkami) bez zgody Spotdzielni. Odpowiedzialnosé za wszelkie szkody
powstate w wyniku wadliwego zainstalowania lub demontazu oraz dziatania w/w anten,
w tym koszt naprawy oraz biezgcej konserwacji ponosi uzytkownik zainstalowanego
urzgdzenia.

6. Dokonywanie przerobek instalacji c.o., wymiany i zmiany potozenia grzejnikow bez zgody
Spotdzielni. W przypadku dokonania przerobek instalacji c.o. odpowiedzialnos¢
za ewentualne awarie i powstate w ich wyniku szkody ponosi osoba uprawniona do lokalu

7. Dokonywanie napraw lub wymian urzadzen gazowych w lokalach przez osoby nie
posiadajgce wymaganych do tych prac uprawnien.

8. Montowanie i podigczanie urzadzern wyciagowych do kanatdw wentylacyjnych, m.in.
okapow lub innych urzadzen zaktocajacych prace wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej
lub hybrydowej.

9. Samowolne wychodzenie na dachy budynkow.

10. Instalowanie na dachach, scianach, balkonach, loggiach urzgadzen klimatyzacyjnych lub
innych urzadzen i przedmiotow bez zgody Spotdzielni.

11.Przegradzanie klatek schodowych, korytarzy, korytarzy piwnicznych bez zgody
Spotdzielni.

12. Instalowanie krat zewnetrznych w oknach i na balkonach, loggiach bez uzyskania zgody
Spotdzielni.

13. Unieruchamianie przyciskow os$wietleniowych w klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych.

14 Skitadowanie na drogach komunikacji ogélnej i przejsciach ewakuacyjnych
tj. klatkach schodowych, biegach schodowych, spocznikach, wiatrotapach, korytarzach
piwnicznych, przejsciach miedzy klatkami, wszelkich materiatow, sprzetéw, przedmiotow,
urzgdzen mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe i utrudniajgce wtasciwa komunikacje
i ewakuacje. Administracja Osiedla po uprzednim zawiadomieniu mieszkancow,
ogtoszeniem umieszczonym na gablotach w klatkach schodowych oraz poprzez wrzucenie
informacji do skrzynek pocztowych, moze usungc wszystkie nieuprzatniete rzeczy, po
uptywie wyznaczonego terminu, nie krétszego niz 7 dni, do wyznaczonego pomieszczenia,
gdzie beda one przechowywane przez okres jednego miesigca, o czym Administracja
zawiadomi mieszkancow w sposob opisany powyzej, po czym przedmicty te uznane za
porzucone zostang komisyjnie usuniete z miejsca przechowywania, z czego zostanie
sporzadzony stosowny protokdt.

Kosztami wywozu / przechowywania przedmiotow zostanie obcigzony wiasciciel rzeczy,
w przypadku braku mozliwosci ustalenia wiasciciela rzeczy kosztami zostanie obcigzona
nieruchomosc.

15. Zamykanie i blokowanie drzwi i wlazow ewakuacyjnych w sposob uniemozliwiajacych ich
natychmiastowe uzycie.

16. Przechowywanie materiatow tatwopalnych oraz o draznigcym zapachu w piwnicach
lokatorskich, korytarzach piwnicznych, klatkach schodowych, balkonach, loggiach,
strychach itp.

17. Przechowywanie w klatkach schodowych i piwnicach motocykli, skuteréw i motoroweréw
oraz innych urzadzen wykorzystujgcych do napedu paliwa.

18. Przetrzymywanie zwierzat lub ptactwa w piwnicach, na dachach, strychach i w innych
pomieszczeniach wspdlnych.

19. Wyrzucanie do zsypow przedmiotow mogacych powodowac ich zapchanie oraz odpadéow
w niezawigzanych workach.

20.Wyrzucanie do urzadzen sanitarnych odpadow i przedmiotéw umozliwiajacych zapchanie
przewodow kanalizacyjnych.
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21.Uzywanie ognia, spozywania alkoholu, palenie tytoniu i uzywanie innych zabronionych

uzywek w czesciach wspoélnych budynku.

22.Rozpalanie grilli na balkonach i loggiach.

lll. Przepisy w zakresie utrzymania porzadku, higieny, czystosci i estetyki lokali, budynkow
i ich otoczenia.

§ 6

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do przestrzegania porzadku, higieny, czystosci i estetyki
zarowno w lokalach jak rowniez w pomieszczeniach wspoinego uzytku w budynkach,
ich otoczeniu oraz na terenie catej Spotdzielni.

§7

Na terenach Spéfdzielni ma zastosowanie ,Regulamin utrzymania czystoéci i porzadku na terenie
Gminy Miejskiej Swidnik”.

—

§8

Obowigzek utrzymania czystosci w klatkach schodowych, pralniach, suszarniach, piwnicach
lokatorskich, wozkowniach, pralniach, suszarniach spoczywa na uzytkownikach lokali zgodnie
Z umieszczonymi w klatkach schodowych harmonogramami.

-

§9

. Na pisemny wniosek uprawnionych do lokali w danej klatce schodowej lub budynku

podpisany przez 50% + 1 glos uprawnionych liczac jedno mieszkanie jako jeden glos,
poparty ich osSwiadczeniami, dopuszcza sie mozliwos¢ przejecia przez Spotdzielnie
obowigzku sprzatania klatek schodowych przez zawarcie uméw z firmami zewnetrznymi.
Za odptatne sprzatanie naliczana bedzie optata, wnoszona tacznie z comiesiecznymi
optatami za uzytkowanie lokal.

Wysokosc optaty w przeliczeniu na 1 lokal ustala Zarzad Spétdzielni.

W przypadku zmiany uprawnionego do lokalu, nowego uprawnionego obowigzujag przyjete
dotychczas zasady sprzatania.

Rezygnacja ze sprzatania przez firme zewnetrzng lub zmiana firmy mozliwa jest po
speinieniu warunkow jak w § 9 ust. 1i 2.

§10

Obowigzek utrzymania czysto$ci korytarzy piwnicznych i w otoczeniu budynkéw spoczywa na
Spofdzielni. Sprzatanie korytarzy piwnicznych odbywa sie 1 raz w miesiacu oraz dodatkowo
w miare potrzeb.

§ 11
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Osoby prowadzace prace remontowe w lokalach zobowigzane sa do systematycznego
sprzatania zanieczyszczen powstatych w wyniku prowadzonych prac przez caty okres ich trwania.

§12

1. Opieka nad trawnikami, kwietnikami, | drzewami jest obowiazkiem wszystkich
mieszkancow.

2. Dopuszcza sie nasadzenia drzew |1 krzewow wykonywane przez mieszkancow
po wczesniejszym uzgodnieniu z wlasciwg administracja osiedla z uwagi na mozliwoscé
kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu.

3. Dopuszcza sie zaktadanie przez mieszkancow kwietnikdw, ogrédkéw po wezesniejszym
uzyskaniu zgody Spotdzielni. Dbatos¢ o nie nalezy do obowiazkéw mieszkancow.

4. Rosliny ozdobne, hodowane na balkonach, loggiach, tarasach, parapetach zewnetrznych
nalezy umiejscawia¢ w taki sposob, aby ich pielegnacja i potozenie nie powodowaty
uszkodzenia i zanieczyszczenia elewacji lub kondygnacji znajdujgcych sie ponizej.
Konieczne jest ich nalezyte zabezpieczenie przed spowodowaniem szkody: zalaniem,
wypadnieciem na zewnatrz lub innymi zdarzeniami. Odpowiedzialno$¢ za tego typu
zdarzenia cigzy solidarnie na lokatorze oraz osobie uprawnionej do lokalu.

5. tawki moga by¢ umieszczane przed wejsciami do klatek schodowych na pisemny wniosek
min. 50% + 1 osob uprawnionych do lokali w danej klatce i po uzyskaniu pisemnej zgody
osob zamieszkujacych lokal/lokale, przy ktorym planowane jest usytuowanie fawki.

§ 13

1. Zabrania sie zasmiecania terenu wokot budynkéw oraz wyrzucania jakichkolwiek
przedmiotow, $mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadow, resztek jedzenia itp. z okien,
balkondw, tarasow, loggii.

2. Smieci i odpady, z podziatem na frakcje, nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na odpady
umieszczonych w wyznaczonych do tego miejscach. W przypadku rozsypania
wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych pltynéw, uzytkownik jest
obowigzany uprzgtnac zanieczyszczone miejsca.

3. Zabrania sie pozostawiania Smieci oraz odpadow w sasiedztwie wiat Smietnikowych badz
miejsc kontenerowych.

4. Nieczystosci po psach, kotach i innych zwierzetach zobowigzany jest uprzatnaé ich
wiasciciel.

5. W przypadku pojawienia sie gryzoni i insektow w budynku nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ Spotdzielnig, celem dokonania odpowiednich zabiegéw w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

6. Dezynsekcjg¢ pomieszczen wspolnego uzytku tj. klatek schodowych, korytarzy piwnic,
pralni, suszarni, wozkowni, pomieszczen przylaczy medidw oraz przewodow
wentylacyjnych i piondw instalacyjnych w mieszkaniach wykonuje Spétdzielnia. Koszt
dezynsekcji mieszkan, piwnic lokatorskich oraz lokali uzytkowych ponosi uzytkownik
lokalu. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wykonac dezynsekcje uzytkowych pomieszczen
w tym samym terminie.

7. Mieszkancy sa zobowigzani do dbania, aby znajdujgce sie pod ich opiekg zwierzeta nie
stwarzaty ucigzliwosci dla pozostatych mieszkancow poprzez hatasliwe zachowanie,
zanieczyszczanie oraz w inny sposob stwarzajgcy =zagrozenie dla zdrowia
| bezpieczenstwa.
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V.

8. Parkowanie pojazdéw dozwolone jest tylko w miejscach wyznaczonych i nie moze
odbywac sig na chodnikach, trawnikach, podejéciach i podjazdach do klatek schodowych,
wiat smietnikowych w sposéb utrudniajacy poruszanie sie pieszym oraz stuzbom
ratowniczym i komunalnym.

9. Zabronione jest umieszczanie i dystrybucja reklam, ulotek, ogloszen, itp. w miejscach do
tego nie przeznaczonych.

10. Trzepanie dywanow moze sie odbywa¢ wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych.

11.Zabrania sie suszenia oraz wietrzenia prania, okry¢ wierzchnich, poscieli itp. na klatkach
schodowych, w pomieszczeniach wspéinych do tego nie przeznaczonych oraz na terenach
zielonych wokot budynku.

12.Malowanie balustrad i wnek balkonowych oraz stolarki okiennej i drzwiowej od strony
zewnetrznej jest dozwolone z zachowaniem dotychczasowej stosowanej przez
Spofdzielnie kolorystyki.

13.Zabrania sie stwarzania warunkéw do gniezdzenia sie ptakéw (gotebi, jaskotek itp.) na
balkonach, loggiach, tarasach, parapetach zewnetrznych.

14.Zabrania sie wystawiania $mieci w czesciach wspoinych budynku m.in. na klatke
schodowa, balkony itd.

15. Spotdzielnia Mieszkaniowa odénieza parkingi po uprzednim zawiadomieniu mieszkancow
ogtoszeniami umieszczonymi na znakach drogowych, ustawionych na wjezdzie i wyjezdzie
z parkingu oraz na drzwiach do klatek schodowych w okolicznych budynkach.
W przypadku nie usuniecia pojazdow z miejsc postojowych w wyznaczonym terminie
prace Spotdzielni, w zakresie od$niezania parkingu, ograniczone sg wowczas wylacznie
do usunigcia sniegu z gtéwnego ciggu jezdnego parkingu, a uzytkownik zobowiazany jest
odsniezyc we wlasnym zakresie zajmowane miejsce postojowe.

Przepisy w zakresie wspofzycia mieszkarncow
§ 14

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla (budynku) jest

niezakitocanie sobie spokoju.

W godzinach od 22% do 6% obowigzuje w budynkach i ich otoczeniu cisza nocna.

Nie dopuszcza sie wykonywania w lokalach od poniedziatku do soboty w godz. 20°0-8%0

oraz w niedziele i $wieta prac przy pomocy urzadzen udarowych lub innych o wysokim

stopniu hatasliwoéci i ucigzliwosci. Zaleca sie poinformowaé lokatoréw sasiadujgcych
mieszkan o planowanym remoncie z uzyciem gtosnych narzedzi np. poprzez wywieszenie
ogtoszenia na klatce schodowe;j.

4. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewtasciwe
zachowanie sig dzieci jak: hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie zielencow, urzadzen
instalacji itp. odpowiedzialni sa rodzice lub ich prawni opiekunowie.

9. Urzadzenia audiowizualne nalezy uzytkowaé w sposob nie zakidcajacy ciszy i spokoju
sgsiadow.

6. Wejscia do korytarzy piwnicznych powinny by¢ stale zamykane na klucz.

7. Nie dopuszcza sie blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w pozycji
uniemozliwiajacej ich zamkniecie.

8. W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych oraz w piwnicach nie wolno
uruchamiac silnikéw spalinowych.

9. Jazda pojazdami mechanicznymi po chodnikach jest zabroniona.

WM

V. Najem oraz uzytkowanie czesci wspélnych nieruchomosci.
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§ 15

. Rodzaje pomieszczen stanowigcych czesc wspodlna nieruchomosci, ktore nie podlegajg

wynajmowi:
pralnie,
pomieszczenia z rozdzielnig elektryczna/ zabezpieczeniem elektrycznym,
pomieszczenia z weztem cieplnym,
pomieszczenia z wodomierzem gtownym,
hydrofornie,
pomieszczenia z instalacja teletechnicznag,
inne pomieszczenia techniczne budynku.
RDdza]e pomieszczen stanowigcych czes¢ wspding nieruchomosci, ktdére mogg podlegac
wynajmowi:

a. wozkownie, rowerownie,
suszarnie,
strychy,
zabudowy pod schodami,
pomieszczenia po zsypach,
pozostate pomieszczenia w podpiwniczeniu budynku i na poddaszach,
wneki bezposrednio przylegajgce (w obrebie) do lokali mieszkalnych

g. inne wydzielone pomieszczenia.
Pomieszczenia wspolne budynku nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem.
Opieke nad pralnig sprawuje Administracja Osiedla bgdz osoba z danego budynku, kicra
zadeklarowata cheé spotecznego petnienia tej funkcji. Optaty za korzystanie
z mediow w pralni wnosi sie do Spétdzielni za posrednictwem opiekuna. Z pralni moga
korzystac wszyscy mieszkancy budynku. W przypadku kilku praini w budynku korzystanie
z nich uwarunkowane jest budowa podpiwniczenia budynku.
Mozliwe jest przeksztalcenie np. suszarni na rowerownie / wozkownie, na podstawie
pisemnego wniosku podpisanego przez 50% + 1 wspdiwiascicieli nieruchomosci
w danej klatce badz budynku, w zaleznosci od mozliwosci uzytkowania danego
pomieszczenia (warunkuje je budowa podpiwniczenia, np. mozliwos¢ korzystania
Z przejs¢ w podpiwniczeniu budynku miedzy klatkami).
Niedozwolone jest, bez zgody Spoidzielni oraz wspéiwiascicieli nieruchomosci,
z zastrzezeniem § 15 pkt. 7

a. wykorzystywanie pomieszczen wspolnych wymienionych w § 15 pkt 2, wytgcznie

do wiasnego uzytku,
b. wynajem dodatkowej powierzchni uzytkowej w nieruchomosci uzyskanej poprzez
zabudowe klatki schodowej, korytarza klatki schodowej, korytarza piwnicznego, itp

~0Q0Oo®

i

"~ oO0Tw

. Spofdzielnia wyraza zgode na najem czesci wspodlnych oraz na zabudowe dodatkowej

powierzchni uzytkowej, na podstawie pisemnego wniosku podpisanego przez 50% + 1
wspotwiascicieli nieruchomosci w danej klatce bgdz budynku, w zaleznosci od mozliwosci
uzytkowania danego pomieszczenia (warunkuje je budowa podpiwniczenia, np. mozliwoé
korzystania z przejs¢ w podpiwniczeniu budynku miedzy klatkami).

. W przypadku samowolnego zajecia pomieszczenia technicznego w budynku wskazanego

w § 15 pkt. 1, Administracja Osiedla po wywieszeniu ogtoszenia na gablocie, na drzwiach
do wskazanego pomieszczenia oraz po wrzuceniu do skrzynek pocztowych informacji o
planowanym uprzatnigciu pomieszczenia ze wskazaniem daty planowanych prac, moze
usungc wszystkie nieuprzatniete przedmioty, po uplywie wyznaczonego terminu, nie
krotszego niz 7 dni, do wyznaczonego pomieszczenia, gdzie bedg one przechowywane
przez okres jednego miesigca, o czym Administracja zawiadomi mieszkarncow w sposéb
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krotszego niz 7 dni, do wyznaczonego pomieszczenia, gdzie beda one przechowywane
przez okres jednego miesigca, o czym Administracja zawiadomi mieszkancow w sposob
opisany powyzej. Przedmioty te uznane za porzucone zostana komisyjnie usuniete
z miejsca przechowywania, z czego zostanie sporzadzony stosowny protokot.

W przypadku samowolnego zajecia pomieszczenia wspolnego lub zabudowy czesci
wspolnej, wskazanych w § 15 pkt. 2, osoba ktéra dokonata takiej czynnosci jest
zobowigzana, we wilasnym zakresie lub na wezwanie Spoldzielni, uzyskaé zgode
wspotwiascicieli nieruchomosci, zgodnie z § 15 pkt. 6 | pkt. 7. W przypadku nie uzyskania
wskazanej zgody wspotwlascicieli, Spoétdzielnia wystapi z nakazem opuszczenia
pomieszczenia we wskazanym terminie. W przypadku nie ustalenia przez Administracje
Osiedla tozsamosci osoby zajmujacej pomieszczenie, Administracja poinformuje pisemnie
mieszkancow danej klatki’klatek o koniecznosci zdania pomieszczenia poprzez
wywieszenie ogloszenia w gablocie, na drzwiach do wskazanego pomieszczenia
wspolnego lub zabudowanej czeéci wspoinej oraz po wrzuceniu do skrzynek pocztowych
stosownej informacji. Po przekroczeniu wskazanego pismem terminu, Spétdzielnia jest
zobowigzana do komisyjnego otworzenia pomieszczenia, usuniecia wszystkich
nieuprzatnietych przedmiotéw, po uplywie wyznaczonego terminu, nie krétszego niz 7 dni,
do wyznaczonego pomieszczenia, gdzie beda one przechowywane przez okres jednego
miesigca, o czym Administracja zawiadomi mieszkancéow w sposob opisany powyze,.
Przedmioty te uznane za porzucone zostana komisyjnie usuniete z miejsca
przechowywania z czego zostanie sporzadzony stosowny protokot.

Kosztami wywozu / przechowywania przedmiotéw zostanie obcigzony wiasciciel rzeczy,
w przypadku braku mozliwosci ustalenia wiasciciela rzeczy kosztami zostanie obcigzona
nieruchomoseé.

W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego wszystkie zajmowane pomieszczenia
dodatkowe, bez znaczenia czy sa one uregulowane umowami najmu czy nie, wracaja na
stan budynku. W zwigzku z powyzszym dotychczasowy wiasciciell wspotwiasciciel lokalu
jest zobowigzany do uprzatniecia zajmowanego pomieszczenia oraz przekazania kluczy
do pomieszczenia do biura Administracji Osiedla.

W przypadku nie zdania pomieszczenia Administracja wyznaczy pisemnie najemcy termin
zdania pomieszczenia. Po przekroczeniu wskazanego pismem terminu, Spotdzielnia jest
zobowigzana do komisyjnego otworzenia pomieszczenia, usuniecia wszystkich
nieuprzatnietych przedmiotéw, po uplywie wyznaczonego terminu, nie krétszego niz 7 dni,
do wyznaczonego pomieszczenia, gdzie beda one przechowywane przez okres jednego
miesigca. W przypadku nie odebrania przedmiotow przez wiaciciela, zostang one uznane
za porzucone oraz komisyjnie usuniete z miejsca przechowywania, bez mozliwosci
dochodzenia roszczen. Z dziatan zostanie sporzadzony stosowny protokot,

Kosztami wywozu / przechowywania przedmiotéw zostanie obciazony wtasciciel rzeczy.
Wykonanie prac adaptacyjnych oraz pokrycie kosztow Zwigzanych
Z przystosowaniem pomieszczenia, wykonaniem zabudowy, wstawieniem drzwi itp. leza
po stronie Najemcy, bez mozliwosci ubiegania sie od Spoétdzielni zwrotu kosztow.
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze cofnaé zezwolenie na odptatne korzystanie
z pomieszczenia wspbinego m.in. na podstawie pisemnego wniosku mieszkancow danej
klatki schodowej badz budynku Ilub z wuwagi na inne okolicznosci
(np. uporczywe, uciazliwe w skutkach uzytkowanie pomieszczenia lub cheé korzystania
z niego przez pozostalych mieszkancow). Wniosek winien zawieraé pisemne
potwierdzenie woli wtascicieli / wspétwiascicieli nieruchomosci w ilogci 50 % + 1 gtosow.
W zwigzku z otrzymanym wypowiedzeniem, najemca nie ma mozliwosci dochodzié
roszczen. Najemca ma obowigzek doprowadzenia pomieszczenia do stanu pierwotnego,
sprzed wynajmu.

13.Cena za najem czesci wspdlnych nieruchomosci ustalana jest przez Zarzad SM

w formie Uchwaty.
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VI. Przepisy koncowe.
§16

1. Skargi, uwagi i wnioski w sprawach niniejszego regulaminu nalezy sktadac pisemnie
w siedzibie Spotdzielni.

2. W stosunku do oséb nie przestrzegajgcych postanowien niniejszego regulaminu,
Spotdzielnia moze stosowac pisemne upomnienia.

3. W razie uporczywego nie przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu,
Spotdzielnia moze kierowac wnioski do wiasciwych organéw administracyjnych.

4. Regulamin podlega udostepnieniu poprzez wywieszenie w tablicach informacyjnych
w klatkach schodowych oraz opublikowanie na stronie internetowej Spotdzielni.

§17

1. Niniejszy Regulamin zc:-sta{ uQ?'u.r.ﬁziI-::rl:,ur przez Rade Nadzurczq, Spcﬂdzlelm Mieszkaniowe] _
w Swidniku w dniu JLML el L uchwata nr WAL 2 mocag
GbGWIazuHca od dnia uchwalenia. ;
2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujgcy regulamin
uchwalony Uchwata nr 52/2018 z dnia 27.12.2018r.
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