Komorka

REGULAMIN / ,
w organizacyjna

OKRESLAJACY OBOWIAZKI OSOB UPRAWNIONYCH

Spotdzielnia DO LOKALI ORAZ SPQLDZIELNI W ZAKRESIE
Mieszkaniowa UZYWANIA | REMONTOW TYCH LOKALI ORAZ P /PTE/PF
w Swidniku MIENIA WSPOLNEGO
Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 26/2020
z dnia 30.09.2020 r

REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI 0SOB UPRAWNIONYCH DO LOKALI ORAZ
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UZYWANIA | REMONTOW TYCH LOKALI
ORAZ MIENIA WSPOLNEGO

Podstawa prawna:

§ 81 pkt 26¢) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku.
Ustawa z dnia 16 grudnia 1982r. Prawo spoétdzielcze.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéfdzielniach mieszkaniowych.

A O D~

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny.

|I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Uprawnionym do lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest osoba:

a) posiadajgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali,

b) posiadajgca spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokali,
c) posiadajgca odrebng wiasnosc lokalu,

d) uzytkujgca lokal na podstawie umowy najmu,

e) uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.
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2.

1.

W rozumieniu niniejszego Regulaminu:

a)

b)

lokalem jest wydzielona cze$¢ budynku stuzgca celom mieszkaniowym lub
innym (np. ustugowym, produkcyjnym, handlowym, itp.) albo uzytkowym
(garaz) oraz pomieszczenia i powierzchnie przynalezne (np. piwnice,
komorki lokatorskie, loggie balkonowe, balkony), jak rowniez pomieszczenia
wspoine uzytkowane na indywidualne potrzeby na podstawie umowy najmu.
mieniem wspolnym w nieruchomosciach sg czesci i pomieszczenia budynku
przeznaczone do wspdélnego uzytku, takie jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, pralnie, woézkownie, pomieszczenia pod schodami,
strychy, pomieszczenia techniczne (z wodomierzami, wezly c.o, hydrofornie,
maszynownie, windy, komory zsypowe, przedsionki, pomieszczenia
administracyjne) i tym podobne, oraz dziatka gruntu wraz z elementami

zagospodarowania terenu i matej architektury oraz place zabaw.

Il. OBOWIAZKI OSOB UPRAWNIONYCH DO LOKALI
§2

Obowigzki os6b uprawnionych do lokali w zakresie remontéw obejmuja:

a) naprawe i uzupehianie tynkéw wewnetrznych i okfadzin $Sciennych oraz

malowanie sufitéw i §cian w miare potrzeb,

b) remonty podtozy i podtég w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych, poprzez ich

naprawe lub wymiane,

c) malowanie grzejnikéw, rur, balustrad i innych urzadzen malowanych dla

zabezpieczenia ich przed korozja,

d) konserwacja, naprawa badz wymiana okien z zastrzezeniem §12, wymiang¢

uszkodzonych szyb i wymiane lub regulacje okuc,

e) naprawy lub wymiany drzwi do lokali i pomieszczen przynaleznych oraz drzwi

wewnetrznych w lokalach,

f) naprawe lub wymiane podtozy cementowych pod posadzki, posadzek z ptytek,

wyktadzin, paneli oraz szlifowanie lub cyklinowanie podtég drewnianych,
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—

g) naprawe lub wymiane urzadzen instalacji wodociagowych, gazowych,

kanalizacyjnych, elektrycznych, w obrebie lokalu,

h) utrzymanie droznosci, naprawe lub wymiane podejs¢ kanalizacyjnych na odcinku

j)

k)

od pionu do urzadzenia sanitarnego wraz z potgczeniem kielichowym tréjnika na
pionie,

naprawe lub wymiane wewnetrznej instalacji wodociggowej wody zimnej i cieptej
wraz z przyborami na odcinku od zaworu odcinajgcego wode do lokalu do

punktéw czerpalnych, z wytgczeniem wodomierzy,

naprawe lub wymiane instalacji elektrycznej wraz z przewodem zasilajgcym
pomiedzy licznikiem a rozdzielnicg mieszkaniowg oraz domofonowej i jej
osprzetu znajdujacego sie w lokalu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w
§ 10,

czyszczenia i konserwacji kratek wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej w

obrebie lokalu.

Prace zwiazane z utrzymaniem, remontem lub wymiang elementéw wymienionych

w ust. 1, osoba uprawniona wykonuje we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

§3

Uprawniony do lokalu obowigzany jest do likwidacji na swéj koszt i ryzyko skutkow

zniszczen powstatych z jego winy lub z winy oséb wspdkorzystajacych z lokalu,

jak rowniez w zwigzku z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonaniem

obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego Regulaminu.

Uprawniony do lokalu obowiazany jest niezwtocznie powiadamia¢ Spoétdzielnie o

wszelkich uszkodzeniach instalacji i urzadzen, w tym urzadzen pomiarowych,

ktorych naprawa lub wymiana nalezy do obowigzkow Spétdzielni, pod rygorem

poniesienia wszelkich skutkéw zaniedbania.

W razie nie wywigzania sie z obowigzkdéw wynikajacych z niniejszego Regulaminu,

Spotdzielnia bedzie uprawniona do przeprowadzenia niezbednych napraw, na

koszt i ryzyko uprawnionego do lokalu.

§4
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Osoba uprawniona do lokalu jest obowigzana:

1.

Utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym stanie

technicznym i sanitarnym;
Dbac¢ i chroni¢ przed dewastacjg lub uszkodzeniem:
a) plomby na urzgdzeniach pomiarowych,

b) czesci budynku i pomieszczenia przeznaczone do wspoélnego uzytku, o
ktéorych mowa w § 1 ust. 2 lit. b,

c) zapewni¢ w lokalu odpowiednig temperature, wilgotno$c i wlasciwg wymiane
powietrza celem zapobiegania zawilgoceniom | zagrzybieniem oraz
zapewnienia prawidtowej wentylaciji,

Udostepni¢ Spoétdzielni lub osobom upowaznionym przez Spoétdzielnie lokal, do

ktorego jest uprawniona w celu:

a) dokonania okresowych lub doraznych przegladéw i kontroli stanu lokalu oraz
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen,

b) odczytu stanu wodomierzy i podzielnikow kosztow c.o.,

c) wykonania robét remontowych obcigzajgcych Spétdzielnie,

d) usuniecia awarii zagrazajacej lub powodujacej szkode na osobie lub mieniu,

e) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac remontoWych

obcigzajgcych uprawnionego do lokalu.

. Realizowa¢ zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladdéw okresowych i

doraznych kontroli.
§5

W razie zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 lit. d, jezeli uprawniony do
lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele
Spotdzielni moga wejsé do lokalu, bez zgody uprawnionego do lokalu, w obecnosci
funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, w razie konieczno$ci takze przy udziale
strazy pozarnej.

Spoétdzielnia zobowigzana jest sporzgdzi¢ protokét z czynnosci, o ktorej mowa w

ust.1 i zabezpieczy¢ lokal przed dostepem oséb postronnych.
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§6

1. Uprawniony do lokalu moze wprowadzac¢ w lokalu zmiany i przerobki polegajgce
na zmianie instalacji lub elementéw budynku (np. okna, $cianki dziatowe, itp.)

wytgcznie za pisemng zgoda Spétdzielni.

2. Za szkody wynikle z niewlasciwie dokonanych przerébek, lub przerébek
dokonanych bez zgody Spétdzielni, odpowiedzialnosé w stosunku do Spotdzielni i

os6b trzecich ponosi uprawniony do lokalu.

3. Uprawnionym do lokali nie wolno zajmowaé, wytgcznie dla wtasnych potrzeb,
pomieszczen wspoélnego uzytku okreslonych w §1 ust. 2 lit. b, bez pisemnej zgody

pozostatych uprawnionych do lokali i Spotdzieini.

§7

Wiasciciele/uzytkownicy elementédw zewnetrznych tj. tablic reklamowych, anten,
suszarek, zaluzji, rolet, zadaszen, nasadzen roslinnych itp., (pomimo posiadania zgody
wydanej przez SM na ich wykonanie) sg zobowigzani do ich demontazu lub usuniecia
we wiasnym zakresie lub pokrycia kosztéw demontazu i ponownego montazu, na okres
realizacji robot remontowych prowadzonych przez Spétdzielnie, jesli te elementy

utrudniajg lub uniemozliwiajg prowadzenie tych robot.

§8
1. Domofony s3 instalowane w istniejgcych zasobach na koszt i zyczenie wigkszosci

0s6b uprawnionych do lokali w poszczegolnych klatkach.

. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§9

1. Obowigzki Spoétdzielni w zakresie remontéw lokali i mienia wspdlnego wymienionych

w §1 dotycza:
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a)

b)

c)

d)

instalacji c.o., za wyjatkiem uszkodzern mechanicznych powstatych z winy

uzytkownika lokalu,

instalacji wentylacyjnej i spalinowej, za wyjatkiem kratek wentylacyjnych
zdemontowanych lub uszkodzonych przez uprawnionych do lokali,

instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem poprzez
poziomy w piwnicy i piony mieszkaniowe wraz z trojnikami,

instalacji wodociggowej, od glownegyo zaworu odcinajgcego do zaworu
odcinajgcego wode do lokalu mieszkalnego wtgcznie z zaworem od strony lokalu

i wodomierzem, bez wewnetrznej instalacji rozprowadzajgcej wode w lokalu,

instalacji gazowej od gtownego kurka w budynku wraz z zaworami przed

przyborami gazowymi w lokalu,
instalacji domofonowej, znajdujgce;j sie poza lokalem,

usuwania zniszczen bedgcych wynikiem niewykonania remontéw nalezacych do
Spotdzielni (np. przeciekéw z dachoéw, pekniecia instalacji wodociggowej lub

c.0.),
ptyt balkonowych i balustrad balkonowych w przypadku ich normalnego zuzycia,
Remonty wymienione w ust. 1 finansowane sa z funduszu remontowego

nieruchomosci.

§ 10

Kwalifikacji lokalowej instalacji elektrycznej wykonanej z przewodow aluminiowych

do wymiany na miedziane dokonuje Spotdzielnia.

Obowiazek wykonania w lokalu prac dotyczacych wymiany instalacji elektrycznej

spoczywa na uprawnionym do lokalu. Przed przystgpieniem do prac uprawniony

do lokalu zobowiazany jest do uzyskania zgody i warunkéw technicznych od

Spétdzielni.

Zakres prac podlegajgcych czesciowemu zwrotowi nakladow w zakresie wyrniany

instalacji elektrycznej wykonanej z przewodéw aluminiowych na miedziane to:

- wykonanie nowych obwodéw zasilajacych wypusty os$wietleniowe i gniazda

wtykowe,
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- wykucie bruzd pod przewody i puszki oraz ich zaszpachlowanie (zatynkowanie)

po utozeniu przewoddw elektrycznych,
- utozenie przewodow elektrycznych,
- wykonanie pomiardéw nowej instalacji elektrycznej,
- wykonanie tablicy bezpiecznikowej,
- montaz osprzetu elektrycznego typu wiaczniki i gniazda.

Zwrot nakladow za prace wymienione w § 10 ust. 3 nastapi po ich uwzglednieniu
w rocznym planie remontéw danej nieruchomosci, po dostarczeniu do Spétdzielni
wymaganej dokumentacji powykonawczej okreslonej w warunkach technicznych
wydanych przez Spoétdzielnie, na podstawie cen ryczattowych zatwierdzonych
przez Zarzad Spoidzielni i obcigza¢ bedzie fundusz remontowy danej

nieruchomosci.

§ 11

Zasady wymiany stolarki okiennej okre$lone uchwatg nr 19/2002 z dnia
29.06.2002r. Zebrania Przedstawicieli, aneksowang w dniu 18.06.2005r. przez
Zebranie Przedstawicieli uchwalg nr 12/2005 odnosza sie wytgcznie do mieszkan
wybudowanych do konca 1994r. z wylgczeniem budynkéw przy ul. Spétdzielczej 1
i 3.

Zwrot cze$ciowych kosztéw wymiany stolarki okiennej obcigza fundusz remontowy
danej nieruchomosci i moze by¢é wyptacony osobie uprawnionej wytacznie za
jednokrotng wymiane.

Zwrot czesciowych kosztéw wymiany stolarki okiennej nie przystuguje, jesli
wczesniej wymieniona ona zostata na koszt Spétdzielni lub przez wczesniejszego

uzytkownika lokalu.

Zwrot czesciowych kosztéw wymiany stolarki okiennej nastapi po uwzglednieniu
tych prac w rocznym planie remontéw danej nieruchomosci, na podstawie cen
ryczaltowych zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni i obcigzac bedzle fundusz

remontowy danej nieruchomosci.

§ 12
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Zalegtosci w optatach za lokal, nie kwalifikujg do wyptaty zwrotu kosztow za wykonane

prace remontowe przez osobe uprawniong do lokalu. Zwroty ksiegowane sg na poczet

zalegtosci.

§13

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w stosunku do mienia wspélnego, o ktérym mowa w §

1 ust. 2 lit. b nalezy utrzymywanie jego w nalezytym stanie technicznym i

higieniczno-sanitarnym poprzez:

a)

b)

d)

dokonywanie biezgcych napraw i remontow,

przywracanie do poprzedniego stanu w razie powstania uszkodzen
niezaleznie od przyczyn, z zastrzezeniem materialnej odpowiedzialnosci

osoby, ktora szkode wyrzadzita,

konserwacje i zagospodarowanie terenéw zielonych w zakresie nowych
nasadzen, utrzymania i wycinki drzewostanu, krzewow, elementow matej

architektury, placow zabaw, itp.,

przeprowadzanie doraznych i okresowych przeglagdéw i kontroli stanu
techniczno-sanitarnego budynkéw (w tym lokali mieszkalnych) i ich otoczenia

zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

§ 14

1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Zarzad, uchwalony przez Rade

Nadzorczg w dniu 30.09.2020 r., Uchwatg nr 26/2020, z mocg obowigzywania od

dnia uchwalenia.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujgcy

regulamin z dnia 29.07.2013r.

Opracowat: Zastepca Sprawdzit pod Zatwierdzit: Rada Nadzorcza
Prezesa ds. techniczno- | wzgledem formalnym: Sekr. Rady Przew. Rady Data Obowigzuje
eksploatacyjnych Radca Prawny Nadzorczej Nadzorczej wydania od
Grzegorz Malacz Krzyszlol Kedziora Jan Pyszniak Konrad Sawicki
S 27N
i / 4 e /) 30.09.2020 . | 30.09.2020
\ ¥ U r. LY. r.
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