
REGULAMIN Komórka
%.~ organizacyjna

OKRESLAJP~CY OBOWIP~ZKI OSOB UPRAWNIONYCH
Spóldzielnia DO LOKALI ORAZ SPOLDZIELNI W ZAKRESIE

Mieszkaniowa UYWANIA I REMONTOWTYCH LOKALI ORAZ P I PTE I PF
w Swidniku MIENIA WSPOLNEGO

La~qcznik Nr 1

do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 26/2020
z dnia 30.09.2020 r

REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI OSÔB UPRAWNIONYCH DO LOKALI ORAZ
SPÔt.DZIELNI W ZAKRESIE UZYWANIA I REMONTOW TYCH LOKALI

ORAZ MIENIA WSPOLNEGO

Podstawa yrawna:

1. § 81 pkt 26c) Statutu SpOldzielni Mieszkaniowej w ~widniku.

2. Ustawa z dnia 16 grudnia 1982r. Prawo spóldzielcze.

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spóldzielniach mieszkaniowych.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw Iokatorów, mieszkaniowym

zasobie gminy I zmianie kodeksu cywilnego.

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny.

I. POSTANOWIENIA OGóLNE

§1

1. Uprawnionym do lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest osoba:

a) posiadaj~ca spóldzielcze Iokatorskie prawo do lokali,

b) posiadajqca spóldzielcze w~asno~ciowe prawo do lokali,

c) posiadaj~ca odrçbnq w~asno~O lokalu,

d) uytkujqca lokal na podstawie umowy najmu,

e) uzytkuj~ca lokal bez tytulu prawnego.
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2. W rozumieniu niniejszego Regulaminu:

a) lokalem jest wydzielona czç~ó budynku s~u2qca celom mieszkaniowym lub

innym (np. usi~ugowym, produkcyjnym, handlowym, itp.) albo u~ytkowym

(gara~) oraz pomieszczenia i powierzchnie przynale2ne (np. piwnice,

komórki lokatorskie, ~oggie balkonowe, ba~kony), jak rOwnie~ pomieszczenia

wspolne u2ytkowane na indywidualne potrzeby na podstawie umowy najmu.

b) mieniem wspólnym w nieruchomo~ciach sq cz~ci I pomieszczenia budynku

przeznaczone do wspólnego u2ytku, takie jak: klatki schodowe, korytarze

piwniczne, suszarnie, pralnie, wOzkownie, pomieszczenia pod schodami,

strychy, pomieszczenia techniczne (z wodomierzami, w~z~y c.o, hydrofornie,

maszynownie, windy, komory zsypowe, przedsionki, pornieszczenia

administracyjne) i tym podobne, oraz dzia~ka gruntu wraz z elementami

zagospodarowania terenu I ma~ej architektury oraz place zabaw.

II. OBOWIAZKI OSOB UPRAWNIONYCH DO LOKALI

§2

Obowiqzki osôb uprawnionych do lokali w zakresie remontów obejmujq:

a) naprawç i uzup&nianie tynkôw wewnçtrznych i ok~adzin ~ciennych oraz

malowanie sufitów i ~cian w miar~ potrzeb,

b) remonty pod~o±y I pod~Og w lokalu i porn ieszczeniach przynale~nych, poprzez ich

napraw~ lub wymian~,

c) malowanie grzejników, rur, balustrad i innych urzqdzeñ malowanych dia

zabezpieczenia ich przed korozjq,

d) konserwacja, naprawa bqd± wymiana okien z zastrze2eniem §12, wymian~

uszkodzonych szyb I wymianç lub reguIacj~ okuO,

e) naprawy lub wymiany drzwi do lokali i pomieszczeñ przynale2nych oraz drzwi

wewn~trznych w lokalach,

f) naprawç lub wymian~ pod~o~y cernentowych pod posadzki, posadzek z ptytek,

wyk~adzin, paneli oraz szlifowanie lub cyklinowanie pod~og drewnianych,
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g) napraw~ lub wymianç urzqdzeñ instalacji wodociqgowych, gazowych,

kanalizacyjnych, elektrycznych, w obr~bie lokalu,

h) utrzymanie dro~no~ci, napraw~ lub wymianç podej~O kanalizacyjnych na odcinku

od pionu do urzqdzenia sanitarnego wraz z po~czeniem kielichowym trôjnika na

pionie,

I) napraw~ lub wymianç wewnçtrznej instalacji wodociqgowej wody zimnej i cieplej

wraz z przyborami na odcinku od zaworu odcinaj~cego wodQ do lokalu do

punktów czerpa~nych, z wy~qczeniem wodomierzy,

j) naprawç lub wymian~ instalacji elektrycznej wraz z przewodem zasiIaj~cym

pomi~dzy Iicznikiem a rozdzieInic~ mieszkaniowq oraz domofonowej i jej

osprzçtu znajduj~cego sic w lokalu, z zastrze~eniem postanowieñ zawartych w

§ 10,

k) czyszczenia i konserwacji kratek wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej w

obrçbie lokalu.

2. Prace zw~zane z utrzymaniem, remontem lub wymian~ elementôw wymienionych

w ust. 1, osoba uprawniona wykonuje we w~asnym zakresie i na wtasny koszt.

§3

Uprawniony do lokalu obowi~zany jest do Iikwidacji na swoj koszt I ryzyko skutków

zniszczeñ powstalych z jego winy lub z winy osób wspôkorzystaj~cych z lokalu,

jak równie± w zwi~zku z niewykonywaniem lub nienaIe~ytym wykonaniem

obowiqzków wynikaj~cych z niniejszego Regulaminu.

2. Uprawniony do lokalu obowi~zany jest niezw~ocznie powiadamiaO SpóldzieIni~ o

wszelkich uszkodzeniach instalacji i urz~dzeñ, w tym urz~dzeñ pomiarowych,

których naprawa lub wymiana naIe~y do obowiqzków Spóldzielni, pod rygorem

poniesienia wszelkich skutków zaniedbania.

3. W razie nie wywi~zania sic z obowiqzkôw wynikajqcych z niniejszego Regulaminu,

SpO~dzieInia bcdzie uprawniona do przeprowadzenia niezb~dnych napraw, na

koszt i ryzyko uprawnionego do lokalu.

§4
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Osoba uprawniona do lokalu jest obowiqzana:

UtrzymywaO lokal i pomieszczenia do niego przynaIe~ne we wta~ciwym stanie

technicznym i sanitarnym;

2. DbaO i chronlO przed dewastacj~ lub uszkodzeniem:

a) plomby na urz~dzeniach pomiarowych,

b) cz~ci budynku i pomieszczenia przeznaczone do wspolnego u2ytku, o

ktOrych mowa w § I ust. 2 lit. b,

c) zapewniO w lokalu odpowiedniq temperatur~, wiIgotno~O i w~a~ciw~ wymian~

powietrza celem zapobiegania zawilgoceniom i zagrzybieniem oraz

zapewnienia prawid~owej wentylacji,

3. Udostçpniá Spô~dzielni lub osobom upowa~nionym przez Spótdzielniç lokal, do

ktorego jest uprawniona w celu:

a) dokonania okresowych lub dora±nych przeglqdow i kontroli stanu lokalu oraz

znajdujqcych si~ w nim instalacji i urz~dzeñ,

b) odczytu stanu wodomierzy i podzielników kosztOw c.o.,

c) wykonania robot remontowych obci~2aj~cych SpO~dzielni~,

d) usuni~cia awarii zagra2ajqcej lub powoduj~cej szkod~ na osobie lub mieniu,

e) zast~pczego wykonania przez Spó~dzieIni~ prac remontowych

obciq2ajqcych uprawnionego do lokalu.

4. RealizowaO zalecenia pokontrolne wynikaj~ce z przegl~dów okresowych i

dora±nych kontroli.

§5

1. W razie zaistnienia sytuacji, o której mowa w § 4 ust. 3 lit. d, je2eli uprawniony do

lokalu jest nieobecny albo odmawia udost~pnienia lokalu, przedstawiciele

Spótdzielni mog~ wej~O do lokalu, bez zgody uprawnionego do lokalu, w obecno~ci

funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, w razie konieczno~ci takze przy udziale

stra~y po~arnej.

2. Spó~dzielnia zobowi~zana jest sporz~dziO protokót z czynno~ci, o ktôrej mowa w

ust.1 i zabezpieczyO lokal przed dost~pem osób postronnych.
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§6

1. Uprawniony do lokalu mote wprowadzaC w lokalu zmiany i przeróbki poIegaj~ce

na zmianie instalacji lub elementôw budynku (np. okna, ~cianki dzia~owe, itp.)

wy~qcznie za pisemn~ zgodq Spó~dzieIni.

2. Za szkody wynikie z niew1a~ciwie dokonanych przeróbek, lub przeróbek

dokonanych bez zgody Spóldzielni, odpowiedziaIno~O w stosunku do Spó~dzielni i

osób trzecich ponosi uprawniony do lokalu.

3. Uprawnionym do lokali nie womb zajmowaO, wy~qcznie dia wtasnych potrzeb,

pomieszczeñ wspólnego u2ytku okre~Ionych w §1 ust. 2 lit. b, bez pisemnej zgody

pozosta~ych uprawnionych do lokali i Spó~dzielni.

§7

W~a~cicieIe/u±ytkownicy elementów zewn~trznych tj. tablic reklamowych, anten,

suszarek, 2aluzji, rolet, zadaszeñ, nasadzeñ ro~linnych itp., (pomimo posiadania zgody

wydanej przez SM na ich wykonanie) s~ zobowi~zani do ich demonta~u lub usuni~cia

we wtasnym zakresie lub pokrycia kosztów demonta~u i ponownego monta±u, na okres

realizacji robot remontowych prowadzonych przez SpOtdzielniç, je~Ii te elementy

utrudniaj~ lub uniemo2Iiwiaj~ prowadzenie tych robOt.

§8

1. Domofony s~ instalowane w istniej~cych zasobach na koszt i 2yczenie wi~kszo~ci

osób uprawnionych do lokali w poszczegOlnych klatkach.

Ill. OBOWIAZKI SP&DZIELNI

§9

1. Obowi~zki Spó~dzieIni w zakresie remontOw lokali i mienia wspOlnego wymienionych

w §1 dotycz~:
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a) instalacji c.o., za wyj~tkiem uszkodzeñ mechanicznych powstatych z winy

u2ytkownika lokalu,

b) instalacji wentylacyjnej I spalinowej, za wyjqtkiem kratek wentylacyjnych

zdemontowanych lub uszkodzonych przez uprawnionych do lokali,

c) instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem poprzez

poziomy w piwnicy I piony mieszkaniowe wraz z trójnikami,

d) iiistalacji wodoci~gowej, od glOwiieyo zaworu odciiiaj~oego do zaworu

odcinaj~cego wod~ do lokalu mieszkalnego w~qcznie z zaworem od strony lokalu

i wodomierzem, bez wewn~trznej instalacji rozprowadzaj~cej wod~ w ~okaIu,

e) instalacji gazowej od g~ownego kurka w budynku wraz z zaworami przed

przyborami gazowymi w lokalu,

f) instalacji domofonowej, znajdujqcej si~ poza lokalem,

g) usuwania zniszczeñ b~d~cych wynikiem niewykonania remontOw naIe~cych do

Spô~dzieIni (np. przeciekOw z dachów, p~kniçcia instalacji wodociqgowej lub

c.o.),

h) p~yt balkonowych I balustrad balkonowych w przypadku ich normalnego zu±ycia,

2. Remonty wymienione w ust. 1 finansowane s~ z funduszu remontowego

nieruchomo~ci.

§10

1. Kwalifikacji Iokalowej instalacji elektrycznej wykonanej z przewodOw aluminiowych

do wymiany na miedziane dokonuje Spótdzielnia.

2. Obowi~zek wykonania w lokalu prac dotycz~cych wymiany instalacji elektrycznej

spoczywa na uprawnionym do lokalu. Przed przyst~pieniem do prac uprawniony

do lokalu zobowi~zany jest do uzyskania zgody i warunkOw technicznych od

SpO~dzieIni.

3. Zakres prac podlegajqcych czç~ciowerriu zwrotowi naictadOw w zakresie wymiany

instalacji elektrycznej wykonanej z przewodów aluminiowych na miedziane to:

- wykonanie nowych obwodów zasiIaj~cych wypusty o~wietIeniowe I gniazda

wtykowe,
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- wykucie bruzd pod przewody i puszki oraz ich zaszpachlowanie (zatynkowanie)

p0 u~ozen i u przewodôw elektrycznych,

- u~o2enie przewodOw elektrycznych,

- wykonanie pomiarów nowej instalacji elektrycznej,

- wykonanie tablicy bezpiecznikowej,

- monta~ osprz~tu elektrycznego typLi w~czniki I gniazda.

4. Zwrot nakladów za prace wymienione w § 10 ust. 3 nast~pi p0 ich uwzgl~dnieniu

w rocznyrn planie remontów danej nieruchomo~ci, ~0 dostarczeniu do Spó~dzieIni

wymaganej dokumentacji powykonawczej okre~Ionej w warunkach technicznych

wydanych przez Spó~dzieIniç, na podstawie cen ryczaftowych zatwierdzonych

przez Zarz~d SpOtdzielni i obci~aO b~dzie fundusz remontowy danej

nieruchomo~ci.

§11

Zasady wymiany stolarki okiennej okre~Ione uchwal~ nr 19/2002 z dnia

29.06.2002r. Zebrania Przedstawicieli, aneksowan~ w dniu 18.06.2005r. przez

Zebranie Przedstawicieli uchwaI~ nr 12/2005 odnosz~ sic wy~cznie do mieszkañ

wybudowanych do koñca 1 994r. z wytqczeniem budynków przy ul. Spó~dzieIczej 1

i 3.

2. Zwrot czç~ciowych kosztówwymiany stolarki okiennej obci~a fundusz remontowy

danej nieruchomo~ci I mo2e byO wyp~acony osobie uprawnionej wy~cznie za

jednokrotn~ wymian~.

3. Zwrot cz~ciowych kosztów wymiany stolarki okiennej nie przys~uguje, je~Ii

wcze~niej wymieniona ona zosta~a na koszt Spó~dzieIni lub przez wcze~niejszego

u2ytkownika lokalu.

4. Zwrot czç~ciowych kosztôw wymiany stolarki okiennej nast~pi p0 uwzgI~dnieniu

tych prac w rocznym planie remontów danej nieruchomo~ci, na podstawie cen

ryczaltowych zatwierdzonych przez Zarz~d Spôldzielni I obci~±aO bcdzle fundusz

remontowy danej nieruchomo~ci.

§12
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ZaIeglo~ci w oplatach za lokal, nie kwalifikujq do wyp~aty zwrotu kosztów za wykonane

prace remontowe przez osobç uprawnionq do lokalu. Zwroty ksiçgowane sq na poczet

zaIeglo~ci.

§13

1. Do obowiqzkôw Spó~dzieIni w stosunku do mienia wspolnego, o którym mowa w §
I ust. 2 lit. b nale~y utrzymywanie jego w nale2ytym stanie technicznym i

higieniczno-sanitarnym poprzez:

a) dokonywanie bie2qcych napraw i remontów,

b) przywracanie do poprzedniego stanu w razie powstania uszkodzeñ

niezale2nie od przyczyn, z zastrze2eniem materialnej odpowiedziaIno~ci

osoby, ktôra szkodç wyrzqdzila,

c) konserwacjç i zagospodarowanie terenOw zielonych w zakresie nowych

nasadzeñ, utrzymania i wycinki drzewostanu, krzewôw, elementów ma~ej

architektury, placôw zabaw, itp.,

d) przeprowadzanie dora±nych i okresowych przeglqdow i kontroli stanu

techniczno-sanitarnego budynków (w tym lokali mieszkalnych) i ich otoczenia

zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami,

§14

1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Zarzqd, uchwalony przez Radç

Nadzorczq w dniu 30.09.2020 r., Uchwa~q nr 26/2020, z mocq obowiqzywania od

dnia uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowiqzujqcy

regulamin z dnia 29.07.2013r.

Opracowat: Zastçpca Sprawdzi~ pod Zatwierdzi~: Rada Nadzorcza
Prezesa ds. techniczno- wzglçdem formalnym: Sekr. Rady Przew. Rady Data Obowiqzuje

eksploatacyjnych Radca Prawny Nadzorczej Nadzorczej wydania od
Grzegor~ MaL~cz Krzysztol Kçdziora Jan I-~yszniak Konrad Sawick~

,— %

I~ ~~~%(1t44.( ~ ~ 30.09.2020 r. 30.09.2020 r.
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