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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr AA2022
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swidniku z dnia 28.04.2022 r.

Regulamin najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wtasno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidniku

Tekst jednolity

Podstawa prawna

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku;
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018r., poz. 845 z pdzn. zm.);

Postanowienia ogodlne

§1
llekroé w niniejszym regulaminie jest mowa o:

Spotdzielni — nalezy przez to rozumiec¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swidniku.

2. Administracji — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwg ze wzgledu na potozenie lokalu
uzytkowego jednostke organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku- administracje
osiedla.

3. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng oraz jednostke
organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawne;j.

4. Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal, o innym przeznaczeniu

niz lokal mieszkalny stosownie do tresci przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali, w
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ktorym prowadzi sie dziatalnos¢ ustugowa, handlowa, artystyczng lub inng dziatalno$é o
funkcji niemieszkalne;.

5. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wiasno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidniku.

Najem lokali uzytkowych
§2

1. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym przystuguje zdolnosé prawna,
nieposiadajace wobec Spétdzielni zalegtosci z tytutu zajmowania lokali uzytkowych lub
mieszkalnych.

Decyzje o wynajmie lokali uzytkowych podejmuje Zarzad.
Lokale mogg by¢ wynajmowane na podstawie przetargu lub w uzasadnionych
przypadkach w trybie wyboru ofert badz z ,wolnej reki’.

4. Wynajem lokalu uzytkowego w drodze przetargu okresla Regulamin organizowania i
przeprowadzania w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidniku przetargow na wynajmowanie
lokali stanowigcych wiasnos$é Spétdzielni.

5. Wybdr Najemcy z wolnej reki Zarzad dokonuje w przypadku gdy np.:

» parametry techniczne lokalu uzasadniajg dokonanie wyboru z wolnej reki;

> lokal usytuowany jest w podpiwniczeniu budynku:;
» wptyneta jedna oferta najmu;

6. Informacje o lokalach uzytkowych przeznaczonych na wynajem umieszcza sie na stronie
internetowej Spétdzielni oraz na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni.

7. Zarzad ma prawo odstgpi¢ od procedury wynajmu lokalu uzytkowego w drodze przetargu
w przypadku, gdy dotychczasowy Najemca:

> przedtozy pisemng deklaracje kontynuacji wynajmu lokalu w terminie 30 dni
przed uptywem terminu na jaki dotychczasowa umowa najmu zostata z nim
zawarta przez Spétdzielnig;

» wystapi z pisemnym wnioskiem o zmiane dotychczas zajmowanego lokalu na
inny lokal uzytkowy przeznaczony przez Spétdzielnie na wynajem, a co do
ktorego nie zostata wszczeta procedura przetargowa;

» wystapi z wnioskiem o cesje praw i obowigzkow z umowy najmu na osobe
wskazang we wniosku, z uwagi na zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci
badz z innych przyczyn, jednak z zaznaczeniem, ze w wynajmowanym lokalu

bedzie prowadzona dziatalno$¢ o takim samych charakterze:
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Ta.

Zarzad ma prawo odstapi¢ od procedury wynajmu lokalu uzytkowego w drodze przetargu

gdy jest to uzasadnione szczeg6lnymi okoliczno$ciami zwigzanymi z lokalem oraz rachunkiem

ekonomicznym Spoétdzielni, a takze racjonalnym i efektywnym gospodarowaniem jej mieniem.

8.

10.

G b 8

12,

Zarzad w zwigzku z pisemna deklaracjg Najemcy, o ktorej mowa w ust. 7, dokonuje
analizy przebiegu najmu w okresie trwania dotychczasowej umowy najmu oraz
przedstawia warunki najmu, w tym w szczegélnosci dotyczace stawki czynszu najmu z
uwzglednieniem postanowien niniejszego Regulaminu w terminie 14 dni przed uptywem
terminu na jaki dotychczasowa umowa zostata zawarta z Najemcg przez Spotdzielnie.
Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w trybie ust. 8, nastepuje na podstawie decyzji
Zarzadu w terminie 7 dni przed uptywem terminu obowigzywania dotychczasowej umowy.
Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu oraz wysoko§é optat okresla
umowa o najem.

Zarzad ustalajac stawke za wynajem lokalu jak i warunki umowy, moze zastosowaé w
umowach najmu zmiang wysokosci czynszu o $rednioroczny wskaznik cen od towaréw i
ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni z zaznaczeniem w umowie, ze waloryzacja nie
bedzie stosowana w przypadku gdy wskaznik waloryzacji osiggnie wartosé, ktéra
skutkowataby obnizeniem czynszu. Waloryzacja nastepuje w pierwszym kwartale kazdego
roku kalendarzowego. Waloryzowany czynsz nie wymaga wéwczas kazdorazowej zmiany
umowy, co zawsze wymaga obopdinej zgody stron i Zarzad wybierajgc takg forme
waloryzacji czynszu bierze pod uwage rodzaj umowy, charakterystyke kontrahenta oraz
termin na jaki zostata zawarta.

Prace remontowo-adaptacyjne w wynajgtym lokalu uzytkowym Najemca wykonuje we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Ewentualny zwrot kosztow za wykonane przez
Najemceg prace remontowe w lokalu, moze nastapi¢ wytgcznie za wczeéniej uzgodniony,

na pismie, ze Spdtdzielnig zakres prac podlegajacych zwrotowi.

Warunki i zasady zawierania umoéw najmu lokali

§3

Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony. W przypadkach uzasadnionych
potrzebami Spdidzielni, charakterem dziatalnosci Najemcy lub innymi przyczynami, umowa
moze by¢ zawarta na czas okreslony.

Zawarcie umowy najmu z Najemcg, ktéry zostat wytoniony w wyniku przetargu, nastepuje
w terminie do 14 dni od daty zatwierdzenia protokotu z przetargu przez Prezesa Zarzadu
Spoétdzielni.
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W przypadku wynajmu przedmiotowego lokalu z ,wolnej reki’, na podstawie pisma

zlozonego przez zainteresowanego, Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty na

konto Spotdzielni jednorazowej nieoprocentowanej kwoty (kaucji) w wysokosci ustalonej
przez Zarzad Spoétdzielni. Kwota ta stanowi zabezpieczenie na pokrycie naleznosci z tytutu
najmu, przystugujacych Spoétdzielni w dacie przekazania lokalu przez Najemce.

4. Kwota o ktorej mowa w ust.3, nie moze przekracza¢ dwukrotnosci miesiecznego czynszu
najmu za dany lokal uzytkowy, obliczanego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy najmu.

5. Zwrot kwoty nastapi w terminie jednego miesigca od dnia przekazania lokalu przez

Najemce, po potrgceniu naleznosci przystugujacych Spotdzielni wobec Najemcy z tytutu

najmu lokalu.
§4

1. Wydanie lokalu Najemcy nastgpuje na podstawie obustronnie podpisanego protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego podstawe dla ustalenia stanu technicznego lokalu.

2. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz pozostale optaty
wynikajgce z umowy najmu na podstawie wystawionej i otrzymanej faktury VAT z
okreslonym terminem zaptaty, na konto Spétdzielni.

3. Za date zaptaty uznaje sig date uznania rachunku bankowego Spétdzielni.

Zmiana zakresu dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce w wynajmowanym lokalu
uzytkowym wymaga pisemnej zgody Zarzadu.

5. Spotdzielni przystuguje prawo do zmiany wysokosci czynszu najmu bez koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy. W uzasadnionych przypadkach zasady zmiany
wysokosci czynszu moze okre$lic umowa najmu chyba, ze zmiana wysokosci czynszu
wynika ze zmiany nalezno$ci publiczno-prawnych (np. podatek od nieruchomosci, podatek
VAT, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu, optata za wywéz nieczystosci ) lub innych
optat niezaleznych od Spoétdzielni.

6. Spdtdzielnia moze zobowigza¢ Najemce lokalu do zawarcia bezposredniej umowy z
odbiorcg nieczystosci - odpadéw.

§5
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem i umowa z Najemca majg zastosowanie
odpowiednio przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spétdzielcze,
ustawy kodeksu cywilnego, Statutu Spétdzielni oraz innych aktéw normatywnych.
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§6

1. Tekst niniejszego regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swidniku w dniu 12.12.2019 r. Uchwata nr 41/2019 , zmieniony w dniu

22.06.2020r. Uchwatg nr 19/2020, zmieniony w dn.uE)Qﬂﬁl‘L r. Uchwata nr Al : L?.OZ{L

Opracowal: Specjalista ds.

lokali uzytkowych
Monika Czerwonka
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Zatwierdzila: Rada Nadzorcza

Sprawdzit pod wzgledem
formalnym: Radca Prawny
Krzysziof Kedziora
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Nadzorcze)
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