Spéldzielnia N
3 3 . 5 n r dokumentu
Mieszkaniowa w System Zarzadzania Jakoscia DN/P-ZUN
Swidniku
Komorka Nazwa procesu: Zawieranie uméw najmu Wydanie 04
or ganizacyj Na | Nazwa dokumentu: Regulamin gospodarki lokalami znajdujgcymi
P si¢ w dyspozycji Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidniku Strona 1/8
Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 62/2009
Rady Nadzorczej z dnia 22.10.2009r.
or any oooaai o AR f'pj ..... , nr 0
REGULAMIN
GOSPODARKI LOKALAMI
ZNAJDUJACYMI SIE W DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W $WIDNIKU
Podstawa prawna:

§ 81 ust. 26 e Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Swidniku

§ 1

. Przedmiotem gospodarki lokalami sa stanowiace whasnosé Spétdzielni lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze, ktore z powodu utraty przez dotychczasowych
uzytkownikéw tytutu prawnego do ich zajmowania i uzytkowania znalazly sie
w dyspozycji Spétdzielni.

. Lokal postawiony do dyspozycji Spétdzielni winien by¢ wolny od o0sob i
rzeczy.

. Zagospodarowanie wyzej wymienionych lokali moze polegac na:

a) ustanawianiu spotdzielczych lokatorskich praw zgodnie z § 22 Statutu,

b) wynajmowaniu,

¢) zbywaniu odr¢bnej wlasnosci.

Lokale majace uprzednio status lokatorskich moga by¢ zagospodarowywane
jako lokatorskie, najmowane lub zbywane.

Lokale majace uprzednio status spoltdzielczych wihasnosciowych moga by¢
tylko najmowane lub zbywane.

. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zawarcie
umowy najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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7. Zmiana charakteru uzytkowania lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i

odwrotnie wymaga zgody Zarzadu i wlasciwego organu administracji, zgodnie
z prawem budowlanym.

. Lokale wybudowane przez Spétdzielnie z przeznaczeniem dla eksmitowanych
bytych czlonkéw, moga by¢ udostgpniane tym osobom tylko na podstawie

umow najmu.

§2

1. Obowiazek zbycia dotyczy lokali, do ktérych spotdzielcze whasnosciowe
prawo wraz z hipoteka ustanowiong przez bylego cztonka Spétdzielni przeszto
na Spétdzielnie.

2. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu obciazone hipoteka, Zarzad zbywa
w drodze przetargu nieograniczonego, w terminie 6 m-cy od dnia nabycia
prawa przez Spoldzielni¢, majac na uwadze, ze obowigzek finansowego
rozliczenia si¢ z uprawnionym z tytulu wkladu budowlanego oraz z
wierzycielem hipotecznym powstanie dopiero po zbyciu lokalu w drodze

przetargu.

§3

1. Wyboru osob, na rzecz ktérych Spéldzielnia ustanowi prawo odrebne;
wiasnosci lokalu, badz z ktérymi zawrze umowe najmu, dokonuje si¢ w trybie
zgodnie z rozdziatem V Statutu i z Regulaminem przetargéw uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

2. W warunkach przetargu nalezy zamiescié opis stanu technicznego
wystawianego do przetargu lokalu.
3. Z pominigciem procedury przetargowej mozna zbyé odrebng wiasnosé lokalu
na rzecz cztonka oczekujacego, majacego pierwszenstwo, zgodnie z §51 ust. 2

Statutu.
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§ 4

1. Od najemcow lokali Spétdzielnia moze zadaé kaucji na zabezpieczenie
ewentualnych roszczen Spotdzielni do najemcy.

2. Kaucja winna byé wniesiona w chwili zawarcia umowy najmu, na rachunek
bankowy Spétdzielni, w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

3. Kaucja moze by¢ wykorzystana przez Spotdzielnie na pokrycie szkod
wyrzadzonych przez najemce w okresie trwania najmu i nienaprawionych do
czasu zdania lokalu do Spétdzielni lub na pokrycie zaleglego czynszu.

4. Zwrot niewykorzystanej kaucji nastapi w wysokosci nominalnej, niezwlocznie
po zakonczeniu stosunku najmu.

5. Wszelkie adaptacje i modernizacje lokalu najemca winien uzgadniaé z

Zarzadem w formie pisemne;.

6. Koszty adaptacji i modernizacji lokalu obciazaja najemce chyba, ze w umowie
najmu strony postanowia inacze;.

§5

1. Przygotowujac lokal do przetargu Spéldzielnia winna ustalié czy poprzedni
uzytkownik rozliczyt si¢ z dysponentami mediéw, w tym za gaz 1 energie
elektryczng. Jezeli po ostatnim uzytkowniku pozostaty dlugi zwigzane z
uzywaniem lokalu, niepodlegajace potraceniu ze zwracanego wkiadu,
Spéldzielnia winna, w porozumieniu z wierzycielami bytego uzytkownika
ustali¢ tryb postgpowania umozliwiajacy nabywcy lokalu korzystanie z lokalu i
medidw, bez przeszkod z ich strony.

2. Na Spétdzielni spoczywa obowiazek wymeldowania w Urzedzie Miejskim w

r

Swidniku wszystkich dotychczasowych mieszkancow lokalu zgtoszonego do
przetargu, jezeli poprzedni lokatorzy tego nie uczynili.
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3. Kwota stanowigca rownowarto$é zuzycia urzadzeh sanitarnych oraz koszt
koniecznego remontu lokalu wyegzekwowana od poprzedniego uzytkownika
lokalu, winna by¢ wyplacona nastepcy chyba, ze Spéldzielnia w ramach tej
kwoty dokona wymiany urzadzen i remontu lokalu, przed wydaniem lokalu

nastepcy.

4. Wydanie lokalu nastgpcy winno odbywaé si¢ w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego szczegétowo opisujacego stan i wyposazenie lokalu, podpisanego
przez przedstawiciela administracji i osoby uprawnionej do lokalu.

§ 6

1. Przy przymusowym wykwaterowaniu z lokalu mieszkalnego, koszt remontu
mieszkania oraz odpiséw amortyzacyjnych ponosi wykwaterowany.

2. W przypadku gdy koszt remontu przewyzsza wartosé whniesionego wkladu,
Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzje o pokryciu roznicy z innych $rodkéw.

3. Lokal mieszkalny zdawany przez czlonka do Spéldzielni

wyremontowany.

winien by¢

4. Stan techniczny lokalu ocenia komisja powotana przez Spéldzielnie w
obecnosci zdajgcego.

5. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania prac remontowych w
zakresie elementéw zagrazajacych bezpiecznej eksploatacji lokalu i budynku,
lokal nie podlega odbiorowi do czasu ich usuniecia przez zdajacego. Ponowne
zgloszenie lokalu do odbioru nastgpuje na zasadach okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczenia kosztow remontu oraz odpiséw
amortyzacyjnych z osoba zdajaca lokal mieszkalny do Spétdzielni.

7. Przy wewnatrzspotdzielczych zamianach lokali mieszkalnych rozliczenie
kosztow remontu oraz odpiséw amortyzacyjnych nastepuje pomiedzy
zdajacym a obejmujacym mieszkanie.
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§7

1. Administracje Osiedli naliczaja osobom zamieniajacym lub opuszczajacym
dobrowolnie lub przymusowo mieszkanie odpisy amortyzacyjne od urzadzen
techniczno-sanitarnych, materiatéw podtogowych i statego wyposazenia wg
normatywow okreslonych w tabeli zataczonej do zasad.

2. Naliczone odpisy amortyzacyjne zobowigzany wnosi do kasy lub na konto
Spotdzielni przed zamiang mieszkania.

3. W przypadku odejscia ze Spotdzielni naliczone odpisy mogg by¢ pokryte
gotowka lub potrgcone z wkladu.

4. Odpisy amortyzacyjne od urzadzen techniczno-sanitarnych, materiatow
podlogowych oraz wyposazenia statego, sq naliczane od ich wartoéci w stanie
nowym, ustalonej wg aktualnych cen rynkowych podwyzszonych o koszt ich
wmontowania z podatkiem VAT, obowiazujacych w dniu zwalniania lokalu.
W przypadku braku aktualnej ceny urzadzen lub materiatu podtogowego np. z
uwagi na zaprzestanie produkcji, ich warto$é w stanie nowym ustala sie wg
ceny urzadzenia lub materialu podobnego co do wartosci techniczno-
uzytkowych. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen, materialow
podlogowych oraz wyposazenia statego znacznie odbiega od normatywnych
okresoéw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia powinna by¢ dokonana na
podstawie stanu faktycznego. Zasade te nalezy stosowaéd szczegblnie w
przypadku, gdy cztonek dokonat napraw badz wymiany urzadzef, podtog lub
wyposazenia stalego w czasie uzytkowania lokalu.

5. Przy obejmowaniu mieszkania w zwiazku z zamiana, w protokole zdawczo-
odbiorczym mieszkania nalezy poda¢ date zainstalowania wszystkich urzadzen
techniczno-sanitarnych, materiatéw podtogowych, podlegajacych odpisom
amortyzacyjnym.

6. Przy zamianach mieszkah opuszczajacy mieszkanie moze uzgodni¢ z
obejmujacym to mieszkanie przejecie urzadzen techniczno-sanitarnych,
materialow podtogowych, z ciagloscia uzytkowania, bez naliczania odpisow
amortyzacyjnych.  Uzgodnienie takie winno byé zlozone na piSmie w
Administracji Osiedla.
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7. Kwoty pobrane z tytulu odpisu amortyzacyjnego za urzadzenia techniczno-
sanitarne, materiaty podtogowe oraz wyposazenie state, Spotdzielnia wyptaca
obejmujacemu zwolnione mieszkanie. W przypadku 100% zuzycia w/w
wyposazenia, opuszczajacy mieszkanie demontuje zamortyzowane urzadzenia.

8. Obejmujacy zwolnione mieszkanie sktada pisemne oswiadczenie o przejeciu
przez niego catosci zobowigzan finansowych zwigzanych z wymiang urzadzen
techniczno-sanitarnych, materiatéw podtogowych oraz wyposazenia statego.

9. Administracje Osiedli prowadza rejestr mieszkan, w ktérych naliczone sa
odpisy amortyzacyjne urzadzen i materialéw podtogowych, z wyodrebnieniem
odpisOw poszczegdlnego urzadzenia.

10. Administracja Osiedla z chwila wyptaty kwoty stanowiacej rownowartosé
odpisu amortyzacyjnego, o ktérym mowa w ust. 9, dokonuje odpowiednie;
adnotacji o wyptacie w protokole zdawczo-odbiorczym.

11. Zasady, o ktérych mowa w ust.1-10 nie maja zastosowania do mieszkan

zbywanych w obrocie rynkowym.
§ 8

1. Ponadnormatywne wyposazenie mieszkania obejmuje urzadzenia i
przedmioty ktorych koszt nie zostal wliczony do wkladu budowlanego lub
mieszkaniowego w momencie obejmowania mieszkania w posiadanie przez
cztonka.

2. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkania jezeli nie jest
wykonane za posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Zarzadu
Spoétdzielni woéwczas gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalnym lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. Osobie oddajacej do dyspozycji Spotdzielni lokal zajmowany na warunkach

lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje prawo otrzymania réwnowartosci za  pozostawione
ponadnormatywne  wyposazenie wg  wartosci  okreslonej  przez
rzeczoznawcg majatkowego, na koszt zdajacego mieszkanie.
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§9

Ustala si¢ nastgpujace normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz materiatéw podlogowych :

L.p. Wyszczegolnienie '{‘rwaloéc’ o
ata latach
L. Urzadzenia techniczno-sanitarne

1. Bateria wannowa ,umywalkowa lub zlewozmywakowa 8
2 Umywalka fajansowa 10
3 Miska ustepowa fajansowa 6
4. Phiczka zeliwna 10
5 Pluczka z tworzywa sztucznego i zbiomiki cichophuczace 8
9 Zawory splukujace ci$nieniowe 5
10. Wanna kapiclowa zeliwna - komplet 15
11 Wanna j.w. lecz z blachy stalowej emaliowana - komplet 10
12. Piec kapielowy gazowy 8
13. Terma gazowa zlewozmywakowa - komplet

14. Terma elektryczna 10
15. Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 3-palnikowa i 4-palnikowa - 10

komplet
16. Zlewozmywak Zeliwny - komplet 10
17 Zlewozmywak stalowy emaliowany - komplet 8
18. Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15
IT Materialy podlogowe
1. Klepka parkietowa debowa i bukowa 35
2, Parkiet mozaikowy 20
3. Wyktadzina podlogowa PCV 15
4. Sztywne plytki PCV 10
5. Wykladzina dywanowa 6
6. Terakota 10
II1. Wykiadziny $cienne
L. Glazura 15
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§ 10

Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w
Swidniku w dniu 15.12.2008r. Uchwatq nr426/2008, zmieniony w dniu
22.10.2009r. Uchwata nr 62/2009.

Niniejszy tekst jednolity zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
22.10.2009r. Uchwatg nr 62/2009.
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